ESTUDIO DE DETALLE PARA MODIFICACION DE RETRANQUEO

Calle Pozuelo de Calatrava 3
Bolafios de Calatrava, Ciudad Real
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1 AGENTES

1.1 Promotor:

El encargo del presente Estudio de Detalle lo realizan
respectivamente, en su proplo nombre y representacidn.
1.2. Arquitecto:

Los autores del presente Estudic de Detalle son los arguitectos,
, colegiado en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla la Mancha, Demarcacién de Ciludad Real 5428 vy
', colegiado en el Colegio Oficial de Arguitectos de Castilla
la Mancha, Demarcacién de Ciudad Real 11243 ambos con domicilio profesional en C/
Rastro de San Juan 13, 13270 Almagro (Ciudad Real).

1.3. Objeto:

El Objeto del presente Estudic de Detalle es la modificacién de la
alineacidn establecida por la ordenanza relativa a la tipologia edificatoria UNI,
recogida en el POM de Bolafios de Calatrava y que es de aplicacidén en la parcela
ubicada en la Calle Pozuelo de Calatrava.

2 INFORMACION PREVIA

2.1 Antecedentes y objeto del Estudio de Detalle:

En Diciembre de 2019 se recibe por parte del promotor el encargo de la
redacclién del Proyecto de 1 Vivienda Unifamiliar, sita en Pozuelo de Calatrava de
Bolafios (Ciudad Real). Conocedores de la normativa de aplicacién en el solar
objeto de proyecto, la propiedad expresa la necesidad de adosar la vivienda a la
alineacidédn oficial en toda su longitud, por lo que se hace necesaria la redaccién
del presente Estudioc de Detalle, para la reordenacidén de los vollimenes dentro de
la parcela.

2.2 Emplazamiento:

En la actualidad, el solar donde se ubicard el inmueble de referencia se
encuentra dentro del municipico de Bolafios, enclavado dentro del entramado urbano.
Dicho solar tiene una forma rectangular irregular, dando fachada a la Calle
Pozuelo de Calatrava y con referencia catastral . Dicha
parcela se ublca dentro del Suelo Urbano Consolidado dentro del POM del Municipio
de Bolafios de Calatrava. Las ordenanzas de aplicacién son las referidas a la
tipologia UNI (Unifamiliar). El solar o tiene edificacidn existente.

2.3 Entorno Fisico y Morfologia:

la edificacidén se situa dentro del entramado urbanc y ubicada en una 2zona
de expansidén del municipioc. Estéd dentro de una manzana con edificaciones
recientes en algunas de las parcelas, con morfologia vy tipologia propias del
entorno. La parcela tiene una superficie total de 272,00 m® y su topografia es
sensiblemente plana con ligera pendiente ascendiente hacla =1 fondo.

2.4 Solucién Propuesta:
Por parte de la propiedad, se recibe el encargo de la ejecucidén de una

vivienda unifamiliar de una sola planta y cuya fachada principal se alinee en
toda su longitud a la alineacidén oficial. Parte de dicha fachada servira de
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acceso a cochera, dando también ventilacidén e iluminacidén a la pieza de sala de
estar de la vivienda.

2.5 Normativa Urbanistica:
En la parcela afectada es de aplicacién las ordenanzas correspondientes a

la tipologia UNI (Unifamiliar) incluidas en el POM del Municipio de Bolafios de
Calatrava. Con las siguientes especificaciones:

Uso Caracteristico: Residencial Unifamiliar
Tipologia: Edificacidn Adosada
Superficie Minima de Parcela: 250 mZ2
Frente Minimo de Parcela: 10 m
Numero de Plantas sobre rasante: Baja + 1 + Bajo cubierta
Altura Maxima: 7 metros
Edificabilidad: 1,2 m2/m2
Ocupacién Maxima: 80%
Retranqueo: Lindero Frontal 3 metros (excepto Cochera)
Linderos Laterales 0 metros
Lindero Posterior 3 metros

Por el presente Estudio de Detalle se pretende modificar la alineacidn
frontal de la fachada, ya que la propuesta desarrollada en el correspondiente
Proyecto de Ejecucidén recoge el adosamiento e toda la edificacién a la alineacidn
oficial, y no solo de la pieza destinada a la cochera como se establece en la
ordenanza de aplicacidn.

El resto de parametros, edificabilidad, ocupacién, alturas y resto de
retranqueos, no se ven afectados, por lo que seréd de aplicacién lo establecido en
las ordenanzas correspondientes.

3 SOLUCION ADOPTADA

3.1 Justificacién y Conveniencia.

Con la redaccién del ©presente Estudio de Detalle, se pretende la
reorganizacién de la volumetria en la parcela ubicada en la Calle Pozuelo de
Calatrava 3 de Bolafios, sin que ello suponga cambio en el resto de pardmetros de
la normativa como pueden ser edificabilidad, ocupacién y/o altura méxima. Por
parte de la propiedad se pretende alinear toda la edificacidén a la fachada
principal, eliminando el retrangueo de 3 metros que especifica la normativa de
aplicacién. Dado que el Proyecto de Redaccidédn de la Vivienda Unifamiliar esta en
fase de redaccidén, se adjuntara volumetria definitiva de dicha edificacién. Con
la presente documentacién, se pretende dar respuesta a la necesidad establecida
por la propiedad, asi como ajustar la alineacidn a gran numero de edificaciones
existentes en la calle.

3.2 Normativa Urbanistica tras Estudio de Detalle:

Uso Caracteristico: Residencial Unifamiliar
Tipologia: Edificacidon Adosada
Superficie Minima de Parcela: 250 mz2
Frente Minimo de Parcela: 10 m
Numero de Plantas sobre rasante: Baja + 1 + Bajo cubierta
Altura Maxima: 7 metros
Edificabilidad: 1,2 m2/m2
Ocupacién Maxima: 80%
Retranqueo: Lindero Frontal 0 metros

Linderos Laterales 0 metros

Lindero Posterior 3 metros
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4 CONCLUSION

A Jjuicioc del técnico redactor del presente Estudio de Detalle, las
modificaciones establecidas en dicho documento no alteran de manera significativa
la morfologia edificatoria de la zona, asi como lo establecido en el Plan de
OCrdenacidédn Municipal (POM) de Bolafios de Calatrava.

Con todo lo establecido, se requiere de los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava, la aprobacidén del presente documento para
la integracidén de la modificacidédn en el Proyecto de Ejecucidn gue se encuentra

actualmente en fase de redaccidn.
Ciudad Real, Marzo de 2020

Los Arguitectos,
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