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2. ORDENACION DETALLADA

2.1.Viarios y espacios libres publicos
El viario proyectado es indicativo, sin una ordenacion detallada, considerando un
desarrollo légico del ambito para que se materialice |a edificabilidad asignada, siendo el
planeamiento de desarrollo quien establezca su ordenacion final. La modificacion no
afecta a esta consideracion.

2.2. Localizacion de zonas verdes y equipamientos

Las dotaciones y zonas verdes proyectadas en los ambitos de desarrollo siguen el
mismo criterio que el punto anterior. En la UA31 no hay ninguna proyeccidn establecida.

2.3.0rdenanzas tipologicas

La ordenanza de aplicacién a la UA 31 sera la ORDENANZA ZONAL INDUSTRIAL IND.
A continuacion, se detalla la ordenanza:

| ORDENANZA ZONAL INDUSTRIAL | IND |

1.- (OE): AMBITO

El ambito de aplicacién de la Ordenanza corresponde a las parcelas grafiadas en los
Planos de Ordenacién como IND.

2.-USO Y TIPOLOGIA

Uso Global: Industrial, y Pormenorizado productivo y de almacenaje

Usos Compatibles: Los sefalados en la tabla de Usos al final de esta Ordenanza.

Tipologia: Edificacion aislada, exenta o adosada, de naves generalmente de una sola
planta.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Superficie minima: 500 m2
Frente minimo: 10,00 m.

2. CONDICIONES DE VOLUMEN

2.1. Edificabilidad
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(OE): La edificabilidad es de 1,0 m2e/m2s.

4.2.- Nomero maximo de plantas sobre rasante. Altura maxima de la
edificacion El nimero maximo de plantas sobre rasante sera de dos.
La altura maxima sera de 12,0 metros.

5.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
5.3. Ocupacién maxima
Ocupacién sobre rasante: 80% de la parcela

La ocupacién bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, con un maximo
de dos sotanos.

5.4. Alineaciones y

Retranqueos A lindero frontal:

3,0 (tres) metros.

Al resto de linderos: 3,0 (tres) metros. No obstante, la edificacién podra adosarse a
uno de los linderos laterales cuando:

A.- Se trate de edificaciones con un proyecto unitario

B.- Cuando la edificacion colindante sea ya
medianera

C.- Cuando exista acuerdo entre los propietarios

El espacio libre resultante podra dedicarse a aparcamiento en superficie, muelle de
carga y descarga o jardin. No se permitira el almacenaje al aire libre de productos o
materiales, salvo depésitos destinados al uso de la instalacion cuando lo permita la
legislacién y siempre ocultos de vistas desde espacios publicos.

El cerramiento exterior de dicho espacio debera ir en consonancia con el tratamiento de
fachada del edificio.

6.- APARCAMIENTO

Se estara a lo dispuesto en el Apartado 1.3, Condiciones de garajes y aparcamiento, del
Capitulo | de este Titulo.

7. USOS COMPATIBLES
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USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL |1.1. Unifamiliar RU ESP/1
1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP -
1.3. Proteccion Oficial P -
1.4. Residencia Comunitaria RC |-
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO TC
2.1.1 .Comercio de barrio ESP/2
2.1.2. Comercio de ciudad 100
2.1.3. Centro comercial -
2.2. HOTELERO TH ESP/3
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros COM
2.3.3. Oficinas 100
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes 100
2.4.2 Disco-bar ESP/4
2.4.3. Discotecas ESP/4
2.4.4. Salas de espectaculos, cines, etc 100
2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones | --
3. INDUSTRIA 3.1. Productivo P PRE
3.2. Aimacenes A PRE
3.3. Talleres PRE
4. DOTACIONAL |4.1: COMUNICACIONES DC
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100
4.1.2. Transportes 100
4.1.3. Telecomunicaciones 100
4.2. ZONAS VERDES DV
4.2.1. Areas de juego, jardines y parques 100
4.2.2. Jardin privado COM
4.3. EQUIPAMIENTOS DE
4.3.1. Infraestructuras urbanas 100
4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS [ 100
4.3.3. Infraestructuras locales 100
4.3.4. Infraestructuras de ciudad 100
4.3.4. Estaciones de servicio de suministro de | 100
carburantes
4.3.5. Cementerios, crematorios e
4.4. DOTACIONAL GENERICO
4.4.1. Educativo 100
4.4.2. Cultural = Deportivo 100
4.4.3. Administrativo — Institucional 100

4.4.4. Militar
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PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN
LIMITACIONES ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS
(Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA
INDUSTRIAL:

5. Solamente asociado a ese uso ya existente en la misma parcela. No
podra superar el 20% de la edificabilidad destinada a uso industrial, con
un limite maximo de 200 m2 edificados y debera cumplir con las
condiciones de la ordenanza unifamiliar.

6. Comercio de barrio: unicamente para expender productos de la
instalacion productiva o de almacenaje.

7. Solo en edificio exclusivo, con parcela superior a 4.000 m2

8. Disco-bar y Discotecas. So0lo por autorizacion municipal previa
justificacion de la seguridad del area, garantia de acceso y ausencia de
ruido incompatible con areas residenciales cercanas.

2.4.Redes de infraestructura

La presente Modificacion puntual no altera las redes de infraestructuras existentes y
previstas pertenecientes a la red de abastecimiento, saneamiento, alcantarillado, red
eléctrica, gas y telefonia.

2.50 Unidades de Actuacion

El P.O.M ha previsto 31 Unidades de Actuacion, quedando modificada la UA 31 con
la siguiente ficha:
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FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO UA 31 | Casa Blanca

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC | Ambito con incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR 11

EL BEARRANCO

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Regularizar situacidn consolidada sin ordenacion.
D.2.- Superficie total del &mbito: 16118 m?s
D.3.- Uso mayoritario: Industrial IND
D.4.- Edificabilidad el ambito: 11283 méc
D.5.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 11283 m3%c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 0 méc
D.8.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 11283  méc
D.9.- "Cociente" de participacion en la carga de suelo dotacional: 16118 m2s
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento (sobre el incremento): 10%, es decir, 0

D:11.- Observaciones y condiciones de desarrolio:

Deberd solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unidon Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion
como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del drea o sector. El
ambito se desarrollard mediante Alternativa Técnica compuesta de PERI (Plan Especial de Reforma Interior), Proyecto de Urbanizacion y
Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
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E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas |E.1.1. Zonas Verdes: 1611,80 m?s

del incremento de aprovechamiento: E.1.2. Equipamientos: 805,90 ms
E.1.3. Aparcamientos publicos: 29 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: A medir m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: Amedir m

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: IND

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Las cesiones locales se podran materializar en el ambito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).
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