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LA SECRETARIA DE ESTA CORPORACION LOCAL

CERTIFICA: Que, del examen de la documentacién obrante en esta Secretaria de mi cargo,
resulta que en la sesion EXTRAORDINARIA celebrada por la PLENO de esta entidad local el
dia 22 de marzo de 2021, se adoptd, entre otros, el acuerdo que, en su parte dispositiva,
transcribo a continuacién:

6.- APROBACION INICIAL DE LAS BASES DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA UA 31 CASABLANCA A INSTANCIAS DE BANOS DE FUENSANTA, S.L.

La Sra. Secretaria da lectura extractada al dictamen emitido por la Comision Informativa
Permanente de Ordenacién Urbana y Rustica e Infraestructuras Basicas, en sesién celebrada el
dia 11 de marzo de 2021, con el siguiente tenor literal:

"La COMISION INFORMATIVA PERMANENTE DE ORDENACION URBANA Y RUSTICA E
INFRAESTRUCTURAS BASICAS en sesidn celebrada el dia jueves, 11 de marzo de 2021, ha
emitido el siguiente dictamen:

Expediente: PAU DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 31|Ndm. Expediente:
CASABLANCA. BANOS DE FUENSANTA, S.L. BOLANOS2020/9381

Solicitante: B13007851 BANOS DE FUENSANTA S.L.

2.- Aprobacion inicial de las bases del Programa de Actuacién Urbanizadora UA 31
Casablanca a instancias de Barnos de Fuensanta, S.L.

ANTECEDENTES

Primero.- Visto el interés municipal que supone llevar a cabo el desarrollo de la unidad de
actuacién urbanizadora UA- 31 del término municipal de Bolafios de Calatrava, del &mbito en
suelo urbano no consolidado, descrito en el Plan de Ordenacién Municipal de esta localidad
aprobado por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 21 de
abril de 2017 (BOP N2 229, de 30 de noviembre de 2017).

Segundo.- Teniendo en cuenta que con fecha 10 de noviembre de 2020 y n2 3014, tiene
registro de entrada en es este Ayuntamiento solicitud presentada por Bafios de Fuensanta S.L,
de admisién a trdmite y aprobacién en Pleno de la siguiente documentacién relativa al
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Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Actuacién Urbanizadora en Suelo Urbano
No Consolidado UA/31 *" Casa Blanca ** del POM de Bolafios de Calatrava

Tercero.-Con fecha 9 de febrero de 2021 se publica en el Diario Oficial de Castilla- La Mancha
el acuerdo de aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual n? 3 del Plan de Ordenacién
Municipal de Bolafios de Calatrava (aprobada por acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Ciudad Real, de fecha 23/10/2020), en la que se
cambia el uso de la Unidad de Actuacién 31, de suelo urbano no consolidado, que pasa a ser
industrial.

Cuarto.-Con fecha 12 de febrero de 2021 se realiza la publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia de la normativa urbanistica de la Modificaciéon Puntual n? 3 del Plan de Ordenacién
Municipal de Bolafios de Calatrava.

Quinto.- Vista la Providencia emitida por el Concejal Delegado del Area de Urbanismo.

Sexto.- Obra en el expediente informe favorable del técnico municipal de urbanismo de fecha
24 de febrero de 2020.

Séptimo.- Vista la propuesta de Bases suscrita conjuntamente por esta Secretaria y los
Servicios Técnicos Municipales

Octavo.- Obra en el expediente informe favorable de Secretaria.

Considerando lo dispuesto en los articulos 110 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2010, de
18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica -TRLOTAU-, asi como los articulos 85 y siguientes del Decreto
29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
Considerando lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Ley Reguladora de
las Bases de Régimen Local -LRBRL-.

Vistos los informes favorables de los Servicios Técnicos y de la Secretaria del Ayuntamiento,

Formulo la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Aprobar inicialmente las Bases para llevar a cabo la ejecucién, en régimen de
gestién indirecta, del Programa de Actuacién Urbanizadora de la UA 31 “CasaBlanca”, de
ambito de suelo urbano no consolidado, del Plan de Ordenacién Municipal, cuyo contenido es el
siguiente:

“BASES PARA LA FORMULACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DE
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LA UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UA-31 “CASA BLANCA” DEL POM DE BOLANOS DE CALATRAVA

%

ANTECEDENTES

Se redacta este documento como parte integradora de la alternativa técnica para el desarrollo
del &mbito del suelo urbano no consolidado de la UA-31 “CASA BLANCA"” definido en el POM
del Ayto. de Bolafios de Calatrava, concretamente la parcela con referencia Catastral:

Referencia Catastral Superficie Clase Uso Programado

1464101VJ4016S0001KW 27.301 Urb.No Consolid. Industrial | si

El POM de Bolafios de Calatrava esta aprobado definitivamente por la CPOTyU el 21 de abril de
2017.

El 4dmbito de actuacion forma parte de la parcela, con Referencia catastral
1464101VJ4016S0001KW cuyo tipo de suelo es urbano no consolidado conforma el dmbito de
actuacién de la propuesta de la UA-31 “CASA BLANCA"
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En este PAU, se pretende desarrollar el ambito de la Unidad de Actuacién UA/ 31 sometido a
operacion de reforma interior (art. 45.3.A)b) del LOTAU, manteniendo las determinaciones de la
ficha de &mbito en suelo urbano no consolidado del POM.

En virtud de lo establecido el art. 85 del Decreto 29/2011 de 19 de Abril por el que se aprueba
el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante RAE-LOTAU en el que se establece el
Procedimiento de aprobacién de Programas de Actuacién Urbanizadora en régimen de gestién
indirecta se podra iniciar a instancias de persona interesada incluyendo una Alternativa técnica
una propuesta de Bases para la adjudicacién del programa.

En virtud de ello, se propone la siguiente Propuesta de Bases para la adjudicacién del Programa
de Actuacién Urbanizadora a la UA-31 “CASA BLANCA”, que se incluye como Anexo a la
presente Alternativa Técnica.

BASE PRIMERA: OBJETO DE LAS BASES.

El presente documento de Bases tiene por objeto establecer las condiciones objetivas por las
gue se ha de regir la adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora para el desarrollo
urbanistico de la Unidad de Actuacién Urbanizadora en Suelo Urbano No Consolidad UA-31
“CASA BLANCA” del POM de Bolafios de Calatrava.

BASE SEGUNDA: LEGISLACION APLICABLE.

El presente documento de Bases se rige por la siguiente normativa:

-Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (LOTAU)

-Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecuciéon del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (RAE).

-Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases del Régimen Local (LRBRL)

Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. (Ley 9/2017)

BASE TERCERA: DETERMINACI()!\I DEL AMBITO ESPACIAL DE LA UNIDAD DE
ACTUACION URBANIZADORA DEL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SU
ORDENACION URBANISTICA APLICABLE.

1. La Ordenacién Urbanistica Detallada y vigente aplicable a la Actuacién Urbanizadora es la
que se deriva de las caracteristicas del Anteproyecto de Ordenacién (Articulo 86-2-a) RAE-
LOTAU), documento que, en cualquiera de los casos, figura como Anexo a estas Bases.

La propuesta de la unidad de actuacion, es conforme la ficha de la UA-31 “CASA
BLANCA” para su desarrollo propuesta en el POM de Bolainos de Calatrava.

En la documentacién anexa a estas Bases se muestra la ficha correspondiente a dicha UA-31
“CASA BLANCA”.
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BASE CUARTA: CAPACIDAD EXIGIDA PARA ADQUIRIR LA CONDICION DE AGENTE
URBANIZADOR.

A) Capacidad: Podran participar en el concurso para la seleccién y adjudicacién del presente
Programa de Actuacién Urbanizadora todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de los terrenos
afectados y rednan las condiciones de solvencia econdmica y financiera, técnica y profesional
exigibles por el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla -La Mancha y, supletoriamente, por la normativa de Contratacién del
Sector Publico para el que le seradn exigibles, adicionalmente, los requisitos prescritos para los
Contratistas de obras PUblicas.

B) En ningln caso podran promover Programas de Actuacidn Urbanizadora ni resultar
adjudicatarios de los mismos, bajo la sancién de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan
de capacidad de obrar, estén inhabilitados para contratar de acuerdo con el ordenamiento
juridico o comprendido en alguno de los supuestos contemplados en la normativa de Contratos
del Sector Publico.

C) Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su capacidad de obrar mediante la
solicitud de inscripcién en el Registro Autonédmico de Agrupaciones de Interés Urbanistico, en
tanto dicha solicitud se tramita.

BASE QUINTA. SOLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA EXIGIDA PARA ADQUIRIR LA
CONDICION DE AGENTE URBANIZADOR.

1 La Solvencia Técnica o Profesional
Se acreditard por los siguientes medios, que podran ser cedidos por tercero, debiendo
acompafiar en tal caso, el documento de cesién de medios entre ambos:
a) Una relacién de obras de urbanizacién ejecutadas en los Ultimos cinco afios avaladas por
certificados de buena ejecuciéon emitidos por la autoridad competente, al menos tres. Estos
certificados indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucién de las obras y se precisara
si se realizaron segun las reglas por las que se rige la profesién y se llevaron normalmente a
buen término. Para acreditar este requisito de solvencia, el importe anual acumulado en el afio
de mayor ejecucién sera igual o superior a 143.184,70 euros. (Art. 88.1.a Ley 9/2017)

b) Indicacién del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa,
participantes en la Actuacién, especialmente aquellos encargados de la formulacién de los
proyectos técnicos y del control de calidad, y su titulacién compatible.

2 La Solvencia Econémico-Financiera
Se acreditara por los siguientes medios:

2.a) Volumen anual de negocios de quien se postule como agente urbanizador, y referido al
afio de mayor volumen de negocio de los tres Ultimos concluidos, que deberd superior a
306.824, 36 euros. (Art. 87.3.a Ley 9/2017)

La acreditacion de este requisito podra realizarse mediante una de las dos formas siguientes:
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1.- Aportacién del resumen de la declaracion del IVA presentada a Hacienda (modelo 390).
2.- Aportacion de las cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil.

2.b). Justificante de la existencia de un seguro de responsabilidad civil por riesgos
profesionales por importe igual o superior al presupuesto de ejecucién material de las obras
descritas en la alternativa técnica.

2.c) Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su solvencia financiera mediante
la disposiciéon de terrenos en el dmbito de la actuacién afectados, a tal fin, por el importe
descrito en la letra a) de este apartado, mediante la inscripcién en el Registro de la Propiedad.
También podra acreditar de esta manera su solvencia financiera cuando quien se postule como
agente urbanizador sea el propietario del conjunto de los derechos sobre los terrenos de la
actuacién.

3. No serd exigible la clasificacién a los aspirantes a Urbanizador.

BASE SEXTA. PRESENTACION Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS

Este procedimiento se regira por lo establecido en los articulos 87 a 94 del Decreto 29/2011, de
19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecuciéon del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Toda la documentacién aportada por los particulares a este expediente serd parte del
procedimiento administrativo, por lo que estard excluida de la aplicacién de la normativa en
materia de propiedad intelectual, en virtud de lo previsto en el articulo 13 del Real Decreto
Legislativo 1/1996, de 12 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Propiedad Intelectual, regularizando, aclarando y armonizando las disposiciones legales
vigentes sobre la materia.

A)- Presentacion de alternativas técnicas

Aprobadas definitivamente estas Bases, la Alcaldia abrird un periodo de veinte dias para la
formulacién de alternativas técnicas, que se anunciara mediante edicto publicado, ademas de
por medios electrénicos, en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y, simultdneamente o con
posterioridad, en uno de los periddicos de mayor difusién en la localidad, comenzando a correr
dicho plazo al dia siguiente de la ultima publicacién del anuncio. En el supuesto de que la
alternativa técnica presentada se ajuste a las bases aprobadas, se someterd igualmente a
informacién publica durante el referido plazo, el cual, a los exclusivos defectos de informacién
publica, se ampliara al que sefale la legislacién ambiental, a fin de realizar de manera conjunta
las informaciones publicas de dichos procedimientos.

En dichos edictos:

a) Se sefalard el plazo de duracién de la informacidn publica a la que se somete la alternativa.

b) Se identificara la fecha de publicacién en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de las Bases
para la adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora.
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c) Se identificara al promotor de la actuacién.

d) Se sefalard, mediante descripcién literal a través de referencia a datos catastrales y
determinacién grafica por medio de planos, el &mbito objeto de la actuacién refiriendo éste a
las previsiones de los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica vigentes.

e) Se advertird de la posibilidad de formular alternativas técnicas, asi como de presentar, en el
momento procedimental oportuno, propuestas de convenio y proposiciones juridico-
econdémicas relativas tanto a la propia alternativa técnica como a las presentadas por otros
licitadores. En el supuesto de que se hubiera sometido a informacién publica una alternativa
técnica, se advertird igualmente de la posibilidad de formular alegaciones frente a ella.

f) Se hard expresa referencia al impedimento de la simultdnea o posterior tramitacién por el
procedimiento de impulso particular previsto en el articulo 91 del Decreto 29/2011, de 19 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de
la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

g) La advertencia de que las personas propietarias podran ejercitar la facultad prevista en el
apartado 2 del articulo 118 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
-LOTAU-, dando cumplimiento a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 106 del Decreto
29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Serd preceptiva la notificacién formal e individual a las personas titulares de derechos
afectados por la actuacién urbanizadora propuesta, antes de la primera publicacién del
anuncio. Se considerard titular a quien con este caracter conste en registros publicos que
produzcan presuncién de titularidad o, en su defecto, a quien aparezca con tal caracter en
registros fiscales, tanto en concepto de titular de derechos de dominio sobre las fincas o
derechos de aprovechamiento afectados, como a las personas que ostenten sobre los mismos
cualquier otro derecho real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad. La notificacion
contendrd la misma informacién que el edicto antes citado.

Se considerara titular a quien con este caracter conste en registros publicos que produzcan
presuncién de titularidad o, en su defecto, a quien aparezca con tal caracter en registros
fiscales, tanto en concepto de titular de derechos de dominio sobre las fincas o derechos de
aprovechamiento afectados, como a las personas que ostenten sobre los mismos cualquier otro
derecho real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso en que durante el periodo de informacién publica se
presentasen alternativas técnicas en competencia que ampliasen el dmbito de actuacién
previsto, se notificard de forma inmediata a las personas titulares de derechos afectados por la
variante propuesta en la misma forma antes referida.

Sélo se podra presentar una Unica alternativa técnica de Programa de Actuaciédn Urbanizadora
por quien esté interesado en competir por la adjudicacién de la gestién de la ejecucién del
mismo.
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Como excepcién a lo dispuesto en el parrafo anterior, quien haya presentado la solicitud en
cuya virtud se haya iniciado el procedimiento, podra presentar una nueva alternativa ajustada
a las Bases para la adjudicacién del Programa de Actuaciéon Urbanizadora que finalmente
resulten aprobadas.

Las prérrogas, en cualquiera de las modalidades descritas en los nimeros anteriores, se haran
constar en el expediente, se anunciaran en el tablén de anuncios del Municipio y se
comunicardn a quienes, por desconocerlas, presenten plicas prematuramente. Asimismo
también se les comunicard la presentacién de las eventuales alternativas en competencia que
se presenten durante la prérroga establecida.

Las alternativas técnicas presentadas seran de publico conocimiento.

B).- Contenido de las alternativas técnicas.

Las alternativas técnicas se presentaran a la vista, acompafadas de la documentacién
expresada en el articulo 76.1 del RAE, y de la demds documentacién que exijan las presentes
Bases, que es el siguiente:

a) El Plan Especial de Reforma Interior (PERI) expresivo de la asuncién de la ordenacién
detallada ya aprobada o que contenga propuesta de ordenacién que complete detalladamente
la del sector, o unidad de actuacién, o modifique la determinada por el planeamiento. No se
admitiran variantes sobre la ordenaciéon propuesta en el POM o, en su caso, propuesta de
Ordenacién que la complete o modifique sino Unicamente desarrollo de la misma excepto la
eliminacién o modificaciéon de trazados del viario propuesto. Es decir, deberdn respetarse las
definiciones existentes tanto de Ordenacién Estructural (OE) como de Ordenacién Detallada
(OD) de la propuesta de ordenacién del POM de Bolafios de Calatrava, estando permitida la
eliminacién o modificacién del trazado de viario afecto por este PAU.

Si la modificaciéon propuesta afectara al area de reparto definida en el planeamiento, el
aprovechamiento tipo resultante deberd cumplir las condiciones sefialadas en los niimeros 1y
2 del articulo 71 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, sin perjuicio de la aplicacién posterior en el proyecto de reparcelaciéon de lo
dispuesto en el nimero 3 del articulo 72 del mismo Texto Refundido.

En el caso de incluir propuesta de modificacion de la ordenacién urbanistica previamente
establecida, la alternativa técnica deberd acompafarse de estudio de evaluacién ambiental
cuando asi lo exija la legislacion de pertinente aplicacion y en los términos por ella requeridos.

b) Anteproyecto de urbanizacién con los siguientes contenidos minimos:

1. Definicién y esquema de las obras de urbanizacién, y de las conexiones con las redes
exteriores municipales con el suficiente nivel de detalle para poder realizar mediciones
concretas, describiendo, como minimo, los elementos significativos y relevantes que permitan
determinar su coste total, cuyo presupuesto se incluird en la proposicién juridico-econémica en
todo caso.

2. Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y elementos de
urbanizacién a ejecutar, asi como de las redes de servicios de abastecimiento, suministro de
energia y alumbrado, telefonia y cuantos otros vengan establecidos por el Plan o por el
Programa.

3. Definicién de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, fuentes de
suministro, suficiencia de los mismos y modo de obtencién y financiacion.
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4. Caracteristicas basicas de la red de evacuacién de aguas que se prevé disefar, indicando su
caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, dimensiondndola con el potencial
aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su origen en el
ambito del Programa de Actuacién Urbanizadora o bien en posibles aportes exteriores; punto o
puntos de vertido y calidad de éste, en relacién con su depuracién e impacto ambiental.

5. Capacidad de servicio de la red viaria y las directrices para la implantacién de los demas
servicios de urbanizacién, del mobiliario urbano, obras de jardineria y sefializacién urbana.

6. Otros instrumentos de gestién urbanistica como, los proyectos, estudios o informes
complementarios que resulten necesarios para que puedan pronunciarse sobre la correccién de
la actuacién propuesta cualesquiera de las Administraciones o compafifas suministradoras de
servicios de conformidad con la normativa sectorial aplicable.

c) Potestativamente, el proyecto de urbanizacién, lo que hard innecesaria la aportacion del
documento al que se alude en la letra b) anterior, y uno o varios proyectos de reparcelacion. El
proyecto de urbanizacién serd exigible en cualquier caso cuando se pretenda la adjudicacién al
agente urbanizador de la ejecucidn de las obras de urbanizacién.

C).- Presentacion de proposiciones juridicos-econdmicas, acompanadas de convenio
y de la documentacidn acreditativa de la capacidad y la solvencia.

Finalizado totalmente el periodo de informacién publica y presentacién de alternativas
técnicas, cualquier persona podrd presentar proposiciones juridico-econémicas junto con
propuesta de convenio, en plica cerrada, durante los diez dias siguientes a la finalizacién de
dicho periodo, referidas a cualquiera de las alternativas técnicas presentadas, ya sea a la
propia o a la del resto de concursantes. En todo caso, cada licitador tan sélo podra presentar
una Unica propuesta de convenio y una proposiciéon juridico-econémica a una misma
alternativa técnica. Si incumpliera lo descrito en este parrafo, serdn rechazadas todas sus
proposiciones presentadas.

La plica cerrada debera contener de forma obligatoria la siguiente documentacién correcta y
completa:

1.- Proposicién juridico econédmica.

2.- Convenio.

3.- Documentacidn acreditativa del cumplimiento de los requisitos de capacidad y solvencia.

D).- Contenido de la proposicion juridico- econémica y el convenio urbanistico.

La proposicién juridico- econdémica y el convenio, segin corresponda, conjuntamente daran
respuesta de forma clara y precisa a todos los criterios de adjudicaciéon descritos en las
presentes bases, aunque sea meramente para indicar que alguno de ellos no lo va a cumpliry
gue por lo tanto tal criterio obtendra 0 puntos.

D.1) La proposicion juridico- econémica tendra el siguiente contenido:

a) ldentificacion de la Alternativa Técnica por la que se licita.

b) Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios justificando en su caso la
disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador.

) Acreditacion de la titularidad e identificacién grafica y registral de los terrenos incluidos en el
ambito del Programa que se encuentren a disposicidn del licitador, ya sean de su propiedad o
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de otros propietarios con los que tenga contrato suficiente, también habran de presentarse
tales contratos.

d) Gastos totales de Urbanizacién del Programa de Actuacién Urbanizadora que corren a cargo
de los propietarios de los terrenos afectados, de acuerdo y al menos con el contenido
establecido en el Articulo 115.12 del TRLOTAU, 38 del RAE y en las presentes Bases, con la
descripcién de los siguientes elementos econédmico financieros:

d.1) Presupuesto de la obra de urbanizacién:

- Explanacién y movimiento de tierras.

- Demoliciones de construcciones e instalaciones.

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras y red peatonal.

- Tratamiento de los espacios libres, incluyendo jardineria, arbolado vy
ornamentacién

- Mobiliario urbano.

- Sedalizacién.

- Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para aguas residuales y sistema de depuracién.

- Sistema de evacuacién de aguas pluviales

- Red de distribucion de energia eléctrica, gasificacion y comunicaciones.

- Red de alumbrado publico.

- Obras y/o costes necesarios para la conexién adecuada de las redes del sector a
las redes generales municipales, existentes o no, indicando expresamente los
costes derivados del enganche y suministro de las compafias suministradoras de
electricidad, gas y agua, con indicacién de las condiciones y plazos de
materializacién fijados por las compafifas suministradoras.

- Refuerzos de infraestructuras existentes.

- Obras de enlace de los servicios urbanisticos con los de la red primaria de
dotaciones publicas y el resto de obras de conexidn e integracién de la Actuacién
en su entorno territorial o urbano.

- Impuesto sobre el Valor Afadido, indicandose si se entiende incluido o excluido
de los importes que se consignen.

En relacién con todas las partidas anteriores, se indicaran las mediciones y los precios
descompuestos.
d.2) Coste y definicién del control de calidad de las obras de urbanizacién.

d.3) Honorarios:

- Coste de redaccién de los distintos proyectos técnicos y demas instrumentos
urbanisticos precisos, especificando el coste de cada uno de ellos e incluso de las
diferentes partes en que los mismos se puedan descomponer. En el coste de
cada uno de los proyectos y documentos a redactar se consideran incluidos y
desglosados tanto los honorarios técnicos como juridicos o de cualquier otra
indole (topografia, delineacién, evaluacién ambiental, copias, etc.)

- Coste de la direccién técnica de las obras.

- Coste de coordinacién de seguridad y salud de las obras.

d.4) Gastos de gestidén: Gastos de gestion del urbanizador, desglosando cada uno de los
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gastos que conformen esta partida, y al menos:

- Gastos de publicaciones, anuncios y notificaciones.

- En su caso, gastos de protocolizacién notarial por utilizacién del procedimiento
simplificado, asi como de la reparcelacién.

- Gastos registrales por certificaciones, anotacién de afecciones e inscripciones del
proyecto de reparcelacién.

- En su caso, gastos de gestién en el cobro de cuotas de urbanizacién.

- Gastos financieros.

d.5) Beneficio del urbanizador: Beneficio empresarial del urbanizador, calculado en un
porcentaje de la suma de los conceptos expresados en los apartados anteriores; sin que el
beneficio del urbanizador propuesto pueda ser superior al 6% de los gastos del Programa.

d.6) Valoracién fundamentada de las indemnizaciones que procedan a favor de personas

propietarias o titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y
construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucién del planeamiento, asi
como de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste. Igualmente, los costes de realojo de quienes tengan derecho al mismo; calculadas
inicialmente y al menos, con arreglo a los datos catastrales existentes.
Cuando las indemnizaciones indicadas y, en concreto, las relativas a los costes por cese de
actividad, traslados, etc., no puedan ser objeto de valoraciéon en el momento de presentacion
de la proposicién juridico econémica, se podra trasladar su determinacién definitiva al proyecto
de reparcelacién, debiendo hacerse constar motivadamente esta circunstancia en la citada
proposicién, en cuyo caso su valoracién se referird a la fecha de iniciacién de dicho proyecto.
En cualquier caso, estos costes no se tendran en consideracién como criterio de adjudicacién
del Programa correspondiente, ni el incremento que su determinacién definitiva pueda
representar respecto de la previsién inicial de costes precisara de la previa aprobacién de la
retasacion de cargas regulada en el TRLOTAU y en el RAE.

d.7) Cargas de urbanizacién que el urbanizador se compromete a repercutir, como maximo,
a los propietarios afectados por los conceptos anteriormente expresados.

La cantidad total a que asciendan los gastos de urbanizacién tendrd la consideracién de
propuesta de precio cerrado, por el que le urbanizador ejecutard a su riesgo y ventura la labor
urbanizadora, sélo revisable en los supuestos a que se refiere el art. 111 del RAE-LOTAU.

Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacién constitutiva de la retribucién del
urbanizador o definicién de las cuotas cuando se prevea el pago en metalico, expresandose i
le corresponde recibir algln recargo sobre la estimacién de gastos de urbanizacién en concepto
de beneficio o retribucién de la gestién.

A los efectos de determinar la proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacién
constitutiva de la retribucién del urbanizador se considerara lo dispuesto en la normativa
estatal respecto de la valoracién del suelo en régimen de equidistribucién de beneficios y
cargas.
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e) Descripcién de las afecciones de los terrenos al cumplimiento de las obligaciones del Agente
Urbanizador y del pago de los gastos de Urbanizacién, respecto de los cuales deberd inscribirse
garantia real en el Registro de la Propiedad, en el plazo maximo de diez dias desde la
adjudicacién del Programa. La afeccién se trasladard a las fincas de resultado de la
Reparcelacién, dejando igualmente constancia expresa en el Registro de la Propiedad.

f) Cuando las indemnizaciones descritas en el articulo 44.2 del Decreto 29/2011 no puedan ser
objeto de valoraciéon en esta fase del procedimiento, se podra trasladar al Proyecto de
Reparcelacién plantedndose, en este caso dentro de la proposicién juridico- econémica, una
valoracién preliminar de los costes de cese de actividad, traslados, derechos de retorno o
realojo existentes, con expresiéon de los criterios generales para evaluar el coste de su
indemnizacién. En cualquier caso, estos costes no se tendran en consideracién como criterio de
adjudicacién del Programa, ni el incremento que su determinacién definitiva pueda representar
respecto de la prevision inicial de costes precisard de la previa aprobacién de retasacién de
cargas.

g) Incidencia econémica de los compromisos adicionales de interés publico que asuma el
Agente Urbanizador a su costa, tales como aportaciones voluntarias a los Patrimonios Plblicos
de Suelo sobre parcelas que resulten de su propiedad, financiacién de las obras adicionales a la
minimas establecidas legalmente, financiaciéon y ejecucion de obras adicionales de
urbanizaciéon potenciando su eficiencia y sostenibilidad ambiental, financiacién de obras
ordinarias de reposicion o dotacién de servicios urbanisticos en areas de suelo urbano
consolidado o de actuaciones de rehabilitacion del patrimonio inmobiliario en dicha clase de
suelo o afeccién voluntaria de terrenos a la edificacién sostenible, Vivienda Protegida o con
fines de interés social.

h) Coeficiente de Canje: Parte alicuota, expresada en tanto por uno y tanto por ciento del
aprovechamiento materializadle(aprovechamiento privativo) en los solares resultantes de la
actuacién, constitutiva de la retribucién del urbanizador y modo de célculo de la misma, en
caso de que se prevea el pago en solares edificables de valor equivalente a las cargas de
urbanizacién en que el urbanizador asume, o definicién de las cuotas cuando se prevea el pago
en metdlico, expresandose si le corresponde recibir algin recargo sobre la estimacién de
gastos de urbanizacién en concepto de retribucién de la gestién. El aprovechamiento que
finalmente deba obtenerse se determinara con arreglo a lo establecido el nimero del art. 109
del RAE-LOTAU.

i) Precio del suelo a efectos del canje: aplicable cuando proceda la retribucién en terrenos.

Tanto la determinacién del Coeficiente de Canje como del precio del suelo, se justificaran en un
Estudio de Mercado con identificacién de los valores de repercusidon del suelo para los
diferentes usos pormenorizados a implantar.

j) Precio de suelo a efectos de monetizacién de la cesién del aprovechamiento lucrativo al
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Ayuntamiento.

Tanto la determinacién del Coeficiente de Canje como del precio del suelo se justificardn en un
Estudio de Mercado con identificacién de los valores de repercusidon del suelo para los
diferentes usos y tipologias pormenorizadas a implantar.

El precio resultante del suelo lo sera Unicamente a efectos de determinar el referido coeficiente
de canje. En todo caso, en el momento de formulacién del proyecto de reparcelacién y con la
exclusiva finalidad de la equitativa distribucién de beneficios y cargas, se podran aplicar
coeficientes de ponderacién concretos y actualizados para cada uno de los productos
inmobiliarios dotados de rendimientos econémicos diferenciados que vayan a ser realizados
conforme a la ordenacidén detallada y segln el Programa definitivamente aprobado.

k) Valoracién de los compromisos que el Agente Urbanizador se proponga asumir a su costa,
conforme a lo establecido en la letra g), indicando, en su caso, la minoracién que la ejecucion
provoque en los Gastos de Urbanizacidén que corresponde sufragar a los propietarios.

[) Garantia como minimo de un 7% de los Gastos de Urbanizacion.

m) Hoja resumen de los datos econdémicos relevantes, en el que se dé respuesta a todos los
criterios de adjudicacién de la proposicién juridico-econémica descritos en la Base Octava.

D.2.)- Contenido minimo del convenio urbanistico.

El convenio que se presente determinara al menos las siguientes cuestiones: los compromisos,
plazos, garantias y penalizaciones que regulardn la adjudicacién. Las penalizaciones seran al
menos las previstas en las presentes bases.

En concreto, en relacién con los plazos, en el Convenio Urbanistico el proponente manifestara
los plazos para el inicio y finalizacién de la urbanizacién, el plazo para la presentacién del
proyecto de urbanizacién y reparcelacién, el plazo maximo de edificacién de solares y las
penalidades por incumplimiento. Dichos plazos seran fijados por el Ayuntamiento en la
adjudicacién del Programa segun las siguientes condiciones:

Los plazos para el inicio y finalizacién de la urbanizacién deberan ajustarse al articulo 110 del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica -LOTAU-, es decir, preveran el inicio
de su ejecucién material dentro de su primer afio de vigencia y la conclusién de la urbanizacién
antes de los cinco afios desde su inicio. Por causas excepcionales y previo informe favorable de
la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo podran aprobarse, no obstante,
Programas de Actuacién Urbanizadora con plazos mas amplios o prérrogas de éstos. Los plazos
para la presentacion del proyecto de urbanizacién y reparcelaciéon deberan respetar éstos.

Los plazos para la edificacién, seguin lo previsto en el articulo 130 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica -LOTAU-, no podra exceder de veinticuatro meses desde
que fuera posible solicitar la licencia municipal, por haber finalizado la urbanizacién.

E.- Lugar y forma de presentacion.

Toda la documentacién de las ofertas que se aporte al presente procedimiento estarad
identificada (la plica cerrada en el exterior del sobre), con la indicacién de la licitaciéon del
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Programa de Actuacién Urbanizadora al que concurre. Toda la documentacién sera firmada por
el licitador o persona que lo represente, también deberd reflejarse el nombre y apellidos o
razén social del proponente.

Las ofertas se presentaran en el registro de este Ayuntamiento sito en Plaza Espafia nimero 1,
dentro del plazo maximo previsto.

La presentacién de la documentacién podra tener lugar en cualquiera de las formas previstas
por la legislacion reguladora del procedimiento administrativo comdn, no obstante, si no se
presentase en el registro del Ayuntamiento, el licitador debera justificar al Municipio ese
mismo dia la presentaciéon efectuada, mediante la remisién de copia del resguardo en el
registro presencial o electrénico del Ayuntamiento, especificando la fecha y hora de imposicién,
la identificacién de la persona remitente y de su representante, la identificacién de la persona
destinataria y la licitacién a la que se concurre, por referencia al anuncio de la misma.
Transcurridos diez dias desde la fecha indicada sin que el registro de entrada del Ayuntamiento
haya recibido la documentacién, ésta no sera admitida en ningulin caso.

Una vez finalizado el plazo de recepcién o tan pronto sean recibidas en caso de haberse
anunciado la presentacién, la persona encargada del Registro administrativo expedird
certificacién de la documentacién recibida.

F.- Apertura de plicas de las proposiciones juridico-econémicas.

El acto de apertura de plicas se anunciard en el Tablén de edictos del Ayuntamiento. La
apertura de plicas tendrd lugar en la siguiente fecha habil a la de conclusién del plazo de
presentacién de proposiciones juridico-econdémicas, o del plazo de diez dias a que se refiere el
numero 3 del articulo 89. Serd un acto publico ante al menos dos testigos, de su desarrollo y
resultado se levantara acta por la Secretaria del Ayuntamiento.

Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacién a todos los efectos por
cualquier ciudadano durante los veinte dias siguientes al de apertura de plicas. Las personas
competidoras, durante este periodo, podran asociarse uniendo sus proposiciones en una Unica
que, acompafiada de la correspondiente solicitud dirigida al Municipio, se notificard a las
personas interesadas personadas en el procedimiento.

Las personas propietarias o afectadas por la actuacién podran, dentro del mes siguiente al acto
de apertura de las proposiciones juridico-econédmicas, formular oposicién debidamente
justificada a la previsidn de costes de ejecucién material de las obras de urbanizacién de
acuerdo al procedimiento descrito en el apartado 4 del articulo 108 del Decreto 29/2011, de 19
de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, pudiendo ejercitar el
derecho a Informe Pericial. Asimismo, para expresar su disconformidad con el Porcentaje de
Aprovechamiento propuesto por el Urbanizador, podran ejercitar la aplicacién del derecho al
abono en metdlico (Articulo 109-2 del RAE) en este momento o bien, dentro del mes siguiente
a la notificacién de la aprobacién del PAU (salvo la excepcidn establecida en el Articulo 107-c)
del RAE).
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BASE SEPTIMA. APROBACION Y ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA

Concluidas las actuaciones anteriores, el drgano competente, en aplicacién de las Bases
establecidas para la adjudicacién, y considerando en todo caso los informes técnicos y juridicos
emitidos a tal fin, adoptard acuerdo debido y suficientemente motivado en alguno de los
siguientes sentidos (art. 93.1 del Decreto 29/2011):

a) Determinara, introduciendo las modificaciones que procedan, el Programa de Actuacién
Urbanizadora que entienda mds conforme con el interés general definiendo su contenido
mediante la eleccién, en su caso, de una alternativa técnica y una proposicidn juridico-
econdmica, de entre las diversas iniciativas presentadas, a fin de que prosiga la tramitacién
para su aprobacién y adjudicacién.

b) Rechazara razonadamente todas las iniciativas para ejecutar la actuacién urbanizadora, por
considerar que ninguna de ellas se adecua a las Bases establecidas, resolviendo la no
programacién del terreno y la convocatoria de concurso en orden a su adjudicacién, la
formulaciéon de nuevas Bases o proceder, en su caso, a la ejecucién en régimen de gestién
directa cuando ésta sea viable y preferible para el interés publico.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 1 del articulo 122 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica -LOTAU-, cuando, en virtud de las Bases establecidas, la
aprobacién definitiva de la variante de la ordenacién que, en su caso, incluya la alternativa
técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora modifique la ordenacién estructural del
planeamiento vigente en los términos permitidos por la letra a) del apartado 2 del articulo 86
del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecuciéon del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, o resulte de la incorporacién al proceso urbanizador, previa evacuacién de la
consulta pertinente, de una actuacién sobrevenida en el suelo rastico, el Ayuntamiento en
Pleno o el 6rgano que resulte competente, en su caso, resolvera lo que proceda mediante
acuerdo motivado debida y suficientemente en el que, en su caso (art. 93.5 del Decreto
29/2011):

1. Aprobard la nueva ordenacion.

Esta aprobacién se entenderd inicial respecto de la modificacién de la ordenacién estructural
establecida en el Plan de Ordenacién Municipal y definitiva en todo lo restante.

La aprobacién inicial a que se refiere el parrafo anterior se entenderd legalmente otorgada
también en calidad de definitiva, bajo la condicién suspensiva de emisién del informe de la
Consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica en sentido favorable a
la modificacién de la ordenacién estructural en los mismos términos de su aprobacion inicial
municipal. El informe vinculante de la Consejeria deberd ser evacuado en el plazo maximo de
un mes.
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2. Aprobara el Programa de Actuacién Urbanizadora.

Esta aprobacién se entenderd otorgada, en su caso, bajo la misma condicién suspensiva a que
se refiere la letra anterior en su parrafo segundo.

El plazo para que el Ayuntamiento en Pleno o el érgano que resulte competente, en su caso,
resuelva sobre la aprobacién y adjudicaciéon de un Programa de Actuacién Urbanizadora sera de
cuarenta dias desde la fecha en que fuera posible para el érgano competente adoptar el
acuerdo correspondiente (art. 94.1 del Decreto 29/2011).

A los efectos establecidos en el niimero anterior, se entendera que el dia a partir del cual es
posible la adopcién del acuerdo correspondiente es aquel en el que la Administracién
competente dispone de todos los informes de caracter preceptivo para la aprobacién del
Programa de Actuacién Urbanizadora.

La aprobacién de un Programa de Actuaciéon Urbanizadora implicara la atribucién a la
persona adjudicataria de la condicién de Agente responsable de la gestién de la ejecucién
de la correspondiente actuacién urbanizadora por cuenta de la Administracién actuante y
segln el convenio estipulado, no surtiendo efecto alguno hasta que este haya sido
formalizado.

Los Programas de Actuacién Urbanizadora podran aprobarse condicionados a la efectiva
realizacién de determinaciones propias de otras actuaciones previa o simultdneamente
programadas, siempre que quede suficientemente garantizado el cumplimiento de las
correspondientes condiciones relativas a la interconexién de las actuaciones y se prevea
una adecuada coordinacién entre todas ellas. La adjudicacién asi condicionada impondrd
las obligaciones econémicas precisas para compensar a los afectados por la actuacién mas
costosa con cargo a los de otras que se beneficien de aquélla por concentrarse en la misma
obras o sobrecostes de comun utilidad.

El incumplimiento por el urbanizador principal de las condiciones que afecten al desarrollo
de otra actuaciéon conexa podrd dar lugar a la suspensién de ambos Programas de
Actuacién Urbanizadora. La persona adjudicataria de un Programa condicionado deberd
comprometerse a asumir a su riesgo y ventura esa eventualidad, aunque podrd hacer
reserva del derecho a subrogarse, llegado el caso, en el puesto del urbanizador principal.

BASE OCTAVA. CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACION DE LOS PROGRAMAS DE
URBANIZACION.

La resolucién administrativa sobre la adjudicacién del Programa deberd ajustarse a la
valoracién de estos criterios. El calculo de la puntuacién de cada criterio, cuando no tuviera
una puntuacién directa, se realizard por la aplicacién de una mera regla de tres, en los
términos que se describe para cada uno de ellos.

Alternativa técnica: maximo 40 puntos.

1 Mayor idoneidad de las soluciones propuestas para la integracién en el entorno de la
urbanizacién del dmbito correspondiente, de acuerdo con la ordenacién del ambito de
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actuacién. Maximo 15 puntos.

2 Introduccién de mayor superficie de dotaciones publicas: Maximo 10 puntos

3 Desarrollo completo de la UA, sin fragmentacién: 5 puntos.

4 Presentacion del proyecto de urbanizacién como parte de la alternativa técnica: 5
puntos.

5 Presentacién del proyecto de reparcelacién como parte de la alternativa técnica: 5
puntos

6 Mayor concrecién e idoneidad técnica y econédmica de las calidades de obra para la
gjecucion y, en particular, las realizables con criterios de eficiencia ecolégica: Maximo 5
puntos

Proposicion juridico-econémica: 60 puntos.

1. Mayor disponibilidad de suelo sobre el dmbito objeto del Programa de Actuacién
Urbanizadora justificada, bien por ostentar la propiedad del mismo, bien por el apoyo
expresado de las personas propietarias con los que se hayan alcanzado acuerdos o por
contener mas incentivos, garantias o posibilidades de colaboracién de las personas
propietarias afectadas por la actuacién, para facilitar y asegurar su desarrollo. Maximo 30
puntos.
Se establece la siguiente férmula de valoracién de este criterio:
P = 30 x H/H1, donde:

P = ndmero de puntos.

H1 = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un participante.

H = disponibilidad de suelo propuesto por el participante de la urbanizacién.

2. Menor porcentaje de beneficio empresarial del urbanizador por la promocién y gestién de la
actuacién. Maximo 5 puntos.
Se establece la siguiente férmula de valoracion de este criterio:
P =5 x H/H1, donde:
P = ndmero de puntos.
H = menor beneficio industrial propuesto por un participante.
H1 =beneficio industrial propuesto por el participante.

3. Menor importe de las cargas de urbanizacion a trasladar a las personas propietarias, sin
mengua de la calidad, siempre que se justifiquen rigurosamente en aras de evitar bajas
temerarias, segun lo previsto en la legislacién de contratos del sector publico. Mdximo 5
puntos.
Se establece la siguiente férmula de valoracién de este criterio:
P =5 x H/H1, donde:

P = ndmero de puntos.

H = menor importe de cargas propuesto por un participante.

H1 = importe de cargas propuesto por el participante.

4. Plazos menores para la ejecucién del Programa de Actuacién Urbanizadora. Maximo 5
puntos.
Se establece la siguiente férmula de valoracion de este criterio:
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P =5 x H/H1, donde:
P = ndmero de puntos.
H = plazo menor propuesto por un participante.
H1 = plazo propuesto por el participante.

5. Mayor oferta a las personas propietarias de suelo en la eleccién por éstas de la modalidad de
pago de las cargas de urbanizacién. Maximo 5 puntos.

Se establece la siguiente férmula de valoracion de este criterio:

P =5 x H/H1, donde:

P = ndmero de puntos.
H1= mayor oferta propuesto por un participante.
H = oferta propuesta por el participante.

6. Mayor importe econédmico de garantia de cumplimiento. Maximo 5 puntos.
Se establece la siguiente férmula de valoracidon de este criterio:
P =5 x H/H1, donde:

P = ndmero de puntos.
H = garantia propuesta por el participante.
H1 = mayor garantia propuesta por un participante.

7. Mayores compromisos adicionales de interés publico a cargo del urbanizador, conceptuado
como aportaciones valoradas al patrimonio publico del suelo. Mdximo 5 puntos.

Se establece la siguiente férmula de valoracién de este criterio:

P =5 x H/H1, donde:

P = ndmero de puntos.
H1 = mayor aportacién propuesta por un participante.
H = aportacién propuesta por el participante.

BASE NOVENA. EFECTOS DE LA APROBACION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA

El acto expreso y publicado de la aprobacién y adjudicacién del Programa confiere al
Urbanizador el derecho a ejecutar el planeamiento que resulte de aplicacién, previa
prestacidn de la garantia definitiva que proceda y de la formalizacién del convenio.

Cuando no resulte seleccionado como Urbanizador quien, con su iniciativa, dio lugar a la
tramitacién en competencia o formulé la Alternativa Técnica seleccionada que total o
parcialmente sirvié para la adjudicacién del Programa, segln lo previsto en el articulo 98
del Reglamento de Actividad de Ejecucién, el Ayuntamiento garantizara el reembolso, como
un coste mas de urbanizacién, de los gastos justificados de redaccién de los proyectos
constituyentes de la Alternativa Técnica y los demas gastos acreditados a favor de quien los
sufrago.

En el plazo de 1 mes a partir de la notificacion de la resolucién de aprobacién vy
adjudicacién del Programa de Urbanizacién al adjudicatario, previo depésito de la garantia
por el adjudicatario, se procederd a la suscripcién del Convenio para el desarrollo y
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ejecuciéon del Programa, al amparo de lo establecido en los articulos 97 y 14 del
Reglamento de la Actividad de Ejecucién.

4 La aprobacién y adjudicacién de los Programas de Actuacién Urbanizadora implicara la
declaracién de utilidad publica de las obras y necesidad de ocupacién de los terrenos y
edificios correspondientes, a los fines de expropiacidn o imposicién de servidumbres.

BASE DECIMA. GARANTIA DEL PROGRAMA.

Quien resulte adjudicatario de la condicién de agente urbanizador tendrd que constituir en el
plazo maximo de diez dias desde la notificacién por el Ayuntamiento de la adjudicacién, en la
forma y a los efectos previstos en la normativa de Contratos del Sector Publico, una Garantia
equivalente al siete por ciento como minimo, del Presupuesto de Contrata, IVA excluido,
cuantificada en la forma expresada en el apartado d) del articulo 75 del RAE.

La garantia respondera de la correcta ejecucién del Programa de Actuacién Urbanizadora.

La garantia se reintegrarad o cancelara cuando haya transcurrido el plazo de garantia de un afio
tras la recepcién conforme de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento y de la inscripcién

de las fincas resultantes de la reparcelacion.

BASE UNDECIMA. INSTRUMENTOS URBANISTICOS A FORMULAR POR EL AGENTE
URBANIZADOR.

El Agente Urbanizador redactard y someterd a la aprobacién del érgano competente cuantos
instrumentos urbanisticos sean precisos para la ejecucién de la actuacion.

BASE DUODECIMA. PLAZOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA.

1. Se establecen los siguientes plazos maximos para cada una de las siguientes actividades:

a) La presentaciéon del Proyecto de Urbanizacién, si no se hubiere presentado junto con la
alternativa técnica, deberd tener lugar en el plazo maximo de dos meses desde la suscripcién
del Convenio Urbanistico.

b) El inicio del procedimiento de seleccién del Contratista ejecutor de las obras de urbanizacidn
tendra lugar en el plazo maximo de un mes desde la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion y del Pliego de Condiciones establecido al efecto, en virtud de lo prescrito en el
104 del RAE.

c) En el plazo de un mes desde la adjudicacién del Programa y con caracter previo a la
formulacién del Proyecto de Reparcelacién, el Ayuntamiento entregard copia a los propietarios
afectados por la Actuacién de una copia del PAU aprobado.

d) El Urbanizador redactara el Proyecto de Reparcelacién y debera comenzar su tramitacién en
el plazo maximo dos meses desde la finalizacién del plazo para la opcién de la modalidad de
retribucién. A tal efecto, el Agente Urbanizador deberd presentar ante el Ayuntamiento,
acreditacién justificativa de la practica de las notificaciones exigibles.
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Si se hubiera fijado en el Programa de Actuacién Urbanizadora la retribucién en metdlico al
Agente Urbanizador, el Proyecto de Reparcelacidon deberd comenzar su tramitacién en el plazo
maximo de dos meses desde la aprobacién del Programa.

e) El inicio de las obras de urbanizacién deberd producirse en el mdximo de un mes desde la
Contratacién de las Obras de Urbanizacién, en los términos establecidos en el articulo 104 del
RAE. El inicio, de las obras se acreditard mediante Acta de Replanteo suscrita por el
Urbanizador, la Direccién Facultativa como representante de la Contrata y, por parte de la
Administracion, al menos por un Técnico municipal, con el contenido establecido en el Articulo
105 del RAE.

f) Las obras de urbanizacién se ejecutardn en el plazo de cinco afios como méaximo desde su
inicio. Las obras de urbanizacién podran ejecutarse por fases, cada una de las fases propuestas
y previa aceptacién por los técnicos del Ayuntamiento deberdn finalizar en el plazo de 2 afios.
La finalizacién de las obras se acreditarda mediante el correspondiente Certificado Final de
Obras expedido por la direccién facultativa de las mismas.

g) Previa obtencién de la preceptiva licencia municipal, podrdn comenzar las obras de
edificacion simultdneamente con las obras de urbanizacidn. Si bien en estos casos deberdn
cumplirse los requisitos previstos en el articulo 102.3 de la LOTAU, esto es:

Para poder autorizar la urbanizacién simultédnea a la edificacién se requerira:

h) Que las obras de urbanizacién hayan alcanzado el desarrollo en su ejecucién que
reglamentariamente se exija.

i) Compromiso de no utilizar la edificaciéon hasta la conclusiéon de las obras de urbanizacién,
que deberd figurar como condicién en la licencia que autorice la edificacién y urbanizacién
simultdneas, y de incluir dicho compromiso en las escrituras de declaracién de obra en
construccién y obra nueva que se otorguen o inscriban.

j) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién de
contratacién del sector publico, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras
de urbanizacién, en la parte que corresponda al propietario de la parcela objeto de la
edificacion y reste pendiente de abono por éste, y sin perjuicio de la afeccién a que se refiere
la letra a) del nUmero 3 del articulo 92 de la presente Ley.

2. El Plazo de Urbanizacién previsto, podra ser ampliado por causas excepcionales, previo
informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Articulo
75-b) del RAE).

BASE DECIMOTERCERA. REGIMEN DE PENALIZACIONES.

En caso de infraccién o incumplimiento de las estipulaciones establecidas en las presentes
bases, de la alternativa técnica, proposicion juridico- econémica y convenio, o en la normativa
de aplicacién, el Ayuntamiento realizara notificacién al agente urbanizador, en la que se hara
constar la anomalia detectada, dandole plazo de diez dias para que presente alegaciones o
realice las actuaciones instadas por el Ayuntamiento a fin de corregir la anomalia detectada.

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones de las estipulaciones establecidas en las
presentes bases, de la alternativa técnica, proposicién juridico- econémica y convenio, o en la
normativa de aplicacién y su falta de correccién tras el previo requerimiento del Ayuntamiento,
podrd conllevar el inicio de expediente de imposicion de penalidades, conforme al
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procedimiento legalmente establecido en la normativa de Contratos del Sector Publico.

A).- Incumplimientos que pueden conllevar la imposicion de penalidades.

Se consideran muy graves los siguientes incumplimientos:

a) No dar comienzo al inicio de las obras de urbanizacién excediendo el plazo méaximo
establecido en seis meses, por causa imputable al agente urbanizador.

b) Paralizacién de las obras de urbanizacién durante mas de seis meses, por causa imputable al
agente urbanizador.

c) Disponer de terreno destinado a un uso publico a otro distinto.

d) Incumplimiento de las obligaciones laborales o de Seguridad Social con el personal que
contrata para la ejecucién del Programa de Actuacién Urbanizadora.

e) Incumplimiento de las obligaciones en materia medioambiental.

f) Dejar de mantener los requisitos de solvencia exigidos en estas Bases.

g) Incumplimiento cualesquiera de las caracteristicas de la oferta vinculadas a los criterios de
adjudicacion.

h) Incumplimiento de las condiciones de subcontratacién.

i) El incumplimiento de la normativa de proteccién de datos personales.

j) La acumulacién de tres faltas graves.

Se consideran graves los siguientes incumplimientos:

a No dar comienzo al inicio de las obras de urbanizacién excediendo el plazo maximo
establecido, por causa imputable al agente urbanizador.

b Ejecucién defectuosa o irregular de las obras descritas en el proyecto de
urbanizacién aprobado y las érdenes de la Direccién Facultativa.

c Paralizacién de las obras de urbanizacién durante mdas de tres meses, salvo por
causa de la Administracion Publica, o de fuerza mayor.

d Incumplimiento de la obligacién de indemnizacién de dafios y perjuicios de su
responsabilidad.

e La negativa por parte del adjudicatario a cumplimentar las 6rdenes singulares y
requerimientos del Ayuntamiento sobre el cumplimiento del Programa de Actuacién
Urbanizadora.

f Ceder, subarrendar o traspasar en todo, en parte la condicién de agente
urbanizador, sin previa autorizacién del Ayuntamiento.

g Laacumulacién de tres faltas leves.

Se considerara leve cualquier otro incumplimiento de las presentes bases, del programa de
actuacién urbanizadora o demas normativa de aplicacién no mencionado anteriormente.

B).- Importe de las penalidades
La cuantia de las penalidades sera de hasta 200,00 euros, en el caso de infracciones leves; de
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201,00 euros hasta 2.000,00 euros, para infracciones graves; y de 2.001,00 euros hasta un
10% del importe Gastos totales de Urbanizacién del Programa de Actuacion Urbanizadora
descrito en la proposicién juridico- econémica, IVA excluido, en el caso de infracciones muy
graves.

Incurrir en un incumplimiento muy grave podrad ademas conllevar la resolucién de la condicién
de agente urbanizador, con pérdida de la garantia.

C).- Consideraciones respecto al incumplimiento de plazos

Sin perjuicio de lo anterior, si el Agente Urbanizador, por causas imputables al mismo, hubiese
incurrido en demora respecto del cumplimiento del plazo de ejecucién del PAU, tanto del plazo
total como, en su caso, de los plazos parciales que permitiera apreciar la imposibilidad de
cumplir el plazo total, el Ayuntamiento podra optar indistintamente por la resolucién de la
adjudicacién (Articulo 114-1-d) del RAE) con pérdida de la Garantia de promocién o por la
imposicién de penalidad del 0,3% del precio de adjudicacién del Programa por cada dia de
retraso, sin que en ningun caso, dicho retraso pueda superar el 20% del plazo previsto, en cuyo
caso procedera la resolucién del mismo.

D).- Procedimiento de imposicion de penalidades

Para la imposicién de estas penalizaciones e indemnizaciones por incumplimientos, se seguird
un expediente contradictorio sumario, en el que se concederd al agente urbanizador un plazo
de alegaciones de 5 dias habiles tras formularse la denuncia. Dichas alegaciones y el
expediente de penalizacién serd resuelto, previo informe del responsable municipal del servicio
e informe juridico, por el Sr. Alcalde o Concejal en quien delegue, resolucién que pondra fin a la
via administrativa.

El inicio del expediente para la imposiciéon de estas penalidades por el Ayuntamiento se
realizard en el momento en que tenga conocimiento de los hechos. No obstante, si se estima
que el incumplimiento no va a afectar a la ejecuciéon material del PAU de manera grave o que el
inicio del expediente de penalizacién puede perjudicar mas a la marcha de la ejecucién del
contrato que beneficiarla, podra iniciarse dicho expediente en cualquier momento anterior a la
terminacién del plazo de garantia.

Las penalidades e indemnizaciones impuestas serdn inmediatamente ejecutivas y se
liquidaran por el Ayuntamiento. Si ya no existiesen cantidades pendientes de pago, se podran
hacer efectivas contra la garantia definitiva y si ésta no alcanzase el montante de la
penalizacién, se podra reclamar por la via administrativa de apremio por considerarse ingreso
de derecho publico.

Sin perjuicio de la imposicién de penalidades en los supuestos de incumplimiento del contrato,
de cumplimiento defectuoso o demora en la ejecucién, en la que la penalidad impuesta no
cubriera los dafios causados al Ayuntamiento, se exigird al contratista la indemnizacién que
proceda por los dafios y perjuicios causados.
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BASE DECIMOCUARTA. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO.

A) El convenio se entenderd cumplido con motivo de la adecuada ejecucién de la totalidad de
las prestaciones incluidas en el Programa de Actuacién Urbanizadora, extinguiéndose una vez
el Agente Urbanizador haya procedido a su total cumplimiento mediante la recepcién de las
obras de urbanizacién por el Ayuntamiento, segln lo prevenido en los articulos 135 y 136 del
LOTAU y 181 a 185 del Reglamento de Actividad de Ejecucidn.

B) Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el Agente Urbanizador realizara ofrecimiento
formal al Ayuntamiento de la recepcién de las obras de urbanizacién, previa remisién por el
Agente Urbanizador de la documentacién que justifique el pago efectivo de las obras.

C) El procedimiento de recepcién y plazo de garantia de las obras de urbanizacién, serdn los
establecidos en la normativa de Contratacidn del Sector Publico y a la legislacién Estatal de
Suelo. En este sentido, el articulo 111 de la ley 9/2017 determina que la garantia no sera
devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo de garantia y
cumplido satisfactoriamente el programa de actuacién urbanizadora, o hasta que se declare la
resolucion de éste sin culpa del agente urbanizador. El plazo de garantia serd de un afio desde
la recepcién conforme de las obras de urbanizacién.

BASE DECIMOQUINTA. RESOLUCION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
Y DE LA CONDICION DE AGENTE URBANIZADOR

Serdn causas de resoluciéon del Programa de Actuacién Urbanizadora las siguientes segln
establece el articulo 114 del Reglamento de Actividad de Ejecucidn:

a) La muerte del urbanizador si fuera persona fisica, salvo que la Administracién actuante
acuerde la continuaciéon del contrato con sus sucesores previa solicitud de los mismos
acreditando su condicién; su incapacidad sobrevenida declarada judicialmente, salvo la
continuacién de la persona representante en nombre y por cuenta de aquél y la extincién de la
personalidad juridica de la sociedad adjudicataria mediante su disolucién.

b) Declaracién de concurso o insolvencia en cualquier procedimiento.

¢) El mutuo acuerdo entre la Administracién actuante y la persona adjudicataria cuando no
concurra causa de resolucién imputable al contratista, siempre que razones de interés publico
hagan innecesaria o inconveniente la continuacién del contrato.

d) La demora en el cumplimiento del plazo total o de plazos parciales cuando, en este ultimo
caso, se aprecie imposibilidad de cumplimiento del plazo total justificando la conveniencia de
evitar dilaciones innecesarias y perjudiciales para el interés publico. Si el retraso no fuera
imputable al urbanizador, la Administracién actuante podra conceder una prérroga por plazo
igual al que se hubiere demorado el urbanizador por este motivo.

e) Las variaciones en las previsiones del Programa de Actuaciéon Urbanizadora aprobado
derivadas de decisiones publicas que alteren el desarrollo de una actuacién urbanizadora,
cuando, por su importancia, afecten en mas de un veinte por ciento el coste de las
obligaciones asumidas por la persona adjudicataria; salvo que por el estado del desarrollo de la
actuacién, ello lesione los intereses publicos o que para la mejor satisfacciéon de éstos, se
alcance acuerdo entre las partes afectadas que permita culminar la urbanizacién de la unidad
de actuacion.
f) La imposicion de penalidad por incumplimiento muy grave, cuando asi se derive del
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expediente de imposicién de la penalidad.

g) El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones esenciales del Programa de Actuacion
Urbanizadora que expresamente se establezcan en el Programa de Actuacién Urbanizadora.

El procedimiento de resolucién de la adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora se
iniciard por el érgano de contratacién de oficio o a instancia del urbanizador o de parte
interesada y durante su instruccién se requerird el cumplimiento de los siguientes tramites:

h) Cuando el procedimiento se inicie de oficio se otorgara tramite de audiencia por plazo no
inferior a diez dias ni superior a quince al urbanizador y a quien le hubiera avalado o
garantizado en caso de proponerse la incautacién de la garantia. Igual plazo habra de
concederse a las personas propietarias y titulares de derechos reales de los terrenos
comprendidos en la unidad de actuacién. Cuando otras programaciones hayan quedado
condicionadas a la ejecucién de la que se pretende resolver, deberd igualmente darse
audiencia a los urbanizadores de las mismas.

i) Informe técnico y del Servicio Juridico de la Administracién actuante en el plazo maximo de
quince dias.

j) Una vez evacuados los informes previstos en la letra anterior se remitird el expediente a la
Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica para emisién de
informe preceptivo de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que
debera evacuarlo en el plazo maximo de un mes.

k) Sélo en caso de oposicidn a la resolucién del Programa, ya sea por el urbanizador o por
quien hubiere constituido la garantia a su favor, manifestada en el tramite de audiencia, se
requerird dictamen del Consejo Consultivo de Castilla La Mancha, que deberd evacuarlo en el
plazo maximo de un mes. Este informe tendrd caracter preceptivo y esencial para que surta
efectos, constituyendo un defecto de forma invalidante su omisién.

El procedimiento finalizara mediante resolucién del Pleno Corporativo que, en su caso,
declarara la extincién del Programa y los efectos derivados de la misma en los términos de los
articulos 115 y 116 del RAE. La resolucion que declare la extincién del Programa es
inmediatamente ejecutiva y pone fin a la via administrativa. Serd objeto de inscripcién en la
Seccién 12 del Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora y Agrupaciones de Interés
Urbanistico. El procedimiento caducard si la Administracién actuante no hubiere dictado y
notificado la resolucién expresa dentro del plazo de los seis meses siguientes a su inicio.

BASE DEDIMOSEXTA. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la Legislacién
Urbanistica, Autonédmica y Estatal, y, supletoriamente la de Contratos del Sector Plblico y entre
ellas, las de interpretar los Convenios y Contratos, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificar los términos de la adjudicaciéon por causas imprevisibles o que no
hubieran podido ser contempladas en las presentes Bases y sean de interés publico, acordar su
resolucién y determinar los efectos de ésta, de conformidad con las causas, procedimiento y
efectos establecidos en la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla -La Mancha.

BASE DECIMOSEPTIMA. CONTRATACION DE OBRAS DE URBANIZACION.
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Si el agente urbanizador adjudicatario fuera el propietario de todos los derechos sobre los
terrenos del dmbito de la actuacién urbanizadora, podra adjudicar la ejecucién material de las
obras de urbanizacién a cualquier persona suficientemente capacitada para la ejecucién de las
mismas, que relna los requisitos de capacidad de obrar, asi como de solvencia técnica y
profesional exigidos en las presentes bases. En este caso, el agente urbanizador debera
comunicar al Ayuntamiento la identidad de la empresa constructora, acompafiandola de la
documentacién acreditativa de su capacidad de obrar y solvencia exigidos en las presentes
Bases.

También podrad realizarse en la forma prevista en el parrafo anterior cuando todos los
propietarios de derechos sobre los terrenos del ambito de actuacién acrediten su conformidad
con la adjudicacién directa de las obras de urbanizacién por el agente urbanizador. Esta
acreditacion deberd realizarse de forma expresa mediante la presentacién de solicitud en el
registro del Ayuntamiento.

Si no se diera la situacién prevista en el parrafo anterior, el agente urbanizador contratard la
ejecucién material de las obras de urbanizacién correspondientes al &mbito de actuacién, con
estricta sujecién a lo establecido en el articulo 104 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el
gue se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, de conformidad con el cual:

a) La contrataciéon de las obras de urbanizacién podra efectuarse de manera parcial, mediante
su divisién en lotes, cuando circunstancias técnicas lo aconsejen, sin que quepa fraccionarlas
con el sélo propdsito de eludir los requisitos establecidos por la ley reguladora de los contratos
del sector publico.

b) Cada contratacién requerira la elaboracién de un pliego de condiciones en el que se
precisen, como minimo, las siguientes:

a. Presupuesto de Licitaciéon de las obras de urbanizacién, que serd, como maximo, el
presupuesto de contrata establecido en el Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado. En
el caso de que no se licite la totalidad de las obras, se aplicard un principio de proporcionalidad
y la suma de las sucesivas licitaciones no podran exceder esta cantidad.

b. Plazo para presentacién de ofertas que, como minimo, serd de un mes a contar desde la
Ultima publicaciéon del anuncio de la convocatoria e identificacion del lugar en que deberan
depositarse. Las ofertas se presentaran en sobres cerrado, selladas y firmadas en todas sus
hojas por el contratista, de cuya entrega se facilitard justificante por el urbanizador. El
contratista deberd depositar igualmente, en sobre cerrado, en el Registro municipal, copia de la
hoja resumen del presupuesto debidamente sellada y firmada.

c. Caracteristicas del contratista y, en concreto, las relativas a la capacidad de obrar y a la
solvencia econdmica, financiera y técnica, asi como a la no afectacion por prohibicién legal
alguna para contratar con las Administracién es publicas.

d. Criterios ponderados que regularan la adjudicacién.

c) El pliego de condiciones deberd ser aprobado con caracter previo por la Administracién
actuante, que deberd resolver sobre él en el plazo de veinte dias desde su presentacion,
entendiéndose automdticamente aprobado por el mero transcurso de dicho plazo sin
notificacion de resolucién expresa alguna.

d) El contrato deberd adjudicarse por procedimiento abierto, al que deberd admitirse a todo
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contratista que redna las condiciones requeridas y cuya convocatoria se anunciard en la forma
y con los requisitos establecidos en las Bases y, en su defecto, para el contrato de obras
publicas en la legislacién de contratos del sector publico. La Administracién actuante podra
autorizar la utilizacién de otros procedimientos cuando razones de interés publico lo aconsejen.
e) La selecciéon del contratista por el urbanizador serd comunicada a la Administracién actuante
a los efectos de su aprobacién por ésta, que deberd otorgarla cuando el contratista y la
proposicién por éste formulada rednan todos los requisitos legales, dentro de los veinte dias
siguientes a la comunicacién recibida, transcurrido cuyo plazo se entendera otorgada por
silencio administrativo positivo.

f) Las relaciones entre el urbanizador y el contratista se regirdn, en todo lo relativo al
cumplimiento y liquidacién del contrato, por el Derecho privado.

Aln cuando se siga el procedimiento de contratacién reqgulado en este precepto, el responsable
de la ejecucién del Programa sera en todo caso el agente urbanizador adjudicatario del mismo.

BASE DECIMOCTAVA. CUMPLIMIENTO, RECEPCION Y RESOLUCION DEL PROGRAMA

1.- El Convenio se entenderd cumplido con motivo de la adecuada ejecucién de la totalidad de
las prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Agente Urbanizador haya
procedido a su total cumplimiento mediante la recepcién de las obras de urbanizacién por el
Ayuntamiento, seguln lo prevenido en los articulos 135 y 136 del Decreto Legislativo 1/2010, de
18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica -LOTAU-, y 181 a 185 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2.- Serdn causas de resolucion del Programa de Actuacién Urbanizadora las siguientes segun
establece el articulo 114 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

BASE DECIMONOVENA: TRAMITACION DE LAS BASES

Las Bases para la adjudicaciéon del Programa de Actuacién Urbanizadora se tramitardn y
aprobaran bajo el procedimiento establecido para las ordenanzas municipales en el articulo 49
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local -LRBRL-. El acuerdo
del Pleno Corporativo de aprobacidn inicial de las presentes Bases, determinara la iniciacién del
procedimiento.

BASE VIGESIMA: MODO DE IMPUGNACION DE LAS BASES

Siendo estas Bases una disposicidn de caracter general se podran impugnar las mismas
mediante la interposicién de recurso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Castilla- La Mancha en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién
del anuncio de aprobacién definitiva, todo ello al amparo de lo previsto en el articulo 112.3 de
la Ley 9/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
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Administraciones Publicas; en relacién con los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio,
de la Jurisdiccién Contencioso- Administrativa.

BASE VIGESIMO PRIMERA: JURISDICCION COMPETENTE.

Es competente el orden jurisdiccional contencioso- administrativo para conocer de las
cuestiones que puedan suscitarse en la preparacion, resolucién y ejecucién del Convenio entre
la Administracién y el Agente Urbanizador seleccionado en publica concurrencia; asi como en el
conjunto de la tramitacién del presente expediente administrativo.”

SEGUNDO.- Someter a informacién publica las Bases del Programa de Actuacién Urbanizadora
de la UA 31 “Casa Blanca” del POM de este municipio, por plazo de treinta dias habiles a contar
desde el dia siguiente a la publicacién del anuncio de su aprobacién inicial de en el Diario
Oficial de Castilla-La Mancha, a los efectos de alegaciones y observaciones, que seran
resueltas por la Corporacién. Si durante el citado plazo no se presentasen alegaciones, estas
Bases se entenderdn definitivamente aprobadas, sin necesidad de acuerdo expreso por parte
del Pleno Corporativo.

Publicar ademas el acuerdo de aprobacién inicial de las presentes bases en el Boletin Oficial de
la Provincia y tablén de anuncios del Ayuntamiento.

Simultdneamente, publicar el presente acuerdo en el Portal de Transparencia del Ayuntamiento
[direccién https://www.bolanosdecalatrava.es] con el objeto de dar audiencia a los ciudadanos
afectados y recabar cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por otras personas o
entidades.

TERCERO.- Disponer que la iniciacién del procedimiento para la aprobacién del Programa de
Actuacién Urbanizadora en sede municipal impide la simultdnea o posterior tramitacién por el
procedimiento de impulso particular regulado en decreto 29/2011, de cualesquiera iniciativas
de Programa que, total o parcialmente, afecten al mismo ambito de actuacién de aquél,
haciéndose constar asi en los edictos que se expongan al publico, segin lo previsto en el
apartado 1 del articulo 87 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenaciéon del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CUARTO .- Facultar a la Alcaldia para la firma de documentos relacionados con la ejecucién del
presente acuerdo.

La COMISION INFORMATIVA PERMANENTE DE ORDENACION URBANA Y RUSTICA E
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INFRAESTRUCTURAS BASICAS en votacién ordinaria, y por mayorfa absoluta, con tres votos
a favor, del Grupo Popular, y dos abstenciones del Grupo Socialista, dictamina favorablemente
la propuesta transcrita."

Sometido el asunto a votacién, el Pleno de la Corporacion, en votacién ordinaria y por
mayoria absoluta de los asistentes, con diez votos a favor de los miembros del Grupo Popular y
siete votos en contra de los miembros del Grupo Socialista, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

La presente certificacién se expide en el marco de la atribuciones que me otorgan los articulos
204 al 206 del R.D. 2.568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de la Entidades Locales, y a reserva de los
términos que resulten de la aprobacion del acta de la sesion de referencia, de conformidad con
lo dispuesto en el Ultimo precepto mencionado.

Y para que conste y surta los efectos pertinentes, de orden y con el visto bueno de la Alcaldia-
Presidencia, expido la presente certificacién en la fecha indicada al margen.

Documento firmado electronicamente en el marco de la normativa vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electronica corporativa expresada.
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