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MEMORIA JUSTIFICATIVA PROYECTO DE REPARCELACION
1. DOCUMENTO I: MEMORIA.

1.1 ANTECEDENTES.

El objeto del presente documento es la redaccién y tramitacion del Proyecto de Reparcelacion,
integrante del Programa de Actuacion Urbanizadora de la UA-31 “Casa Blanca” del P.O.M. de
Bolafios de Calatrava.

La UA-31 “Casa Blanca” esta clasificada como suelo urbanizable en el P.O.M. de Bolafios de
Calatrava, susceptible de desarrollo mediante el correspondiente Programa de  Actuacion
Urbanizadora (PAU)} conforme a la Legislacion al respecto prevista en el T.R.L.O.T.AU; P.AU
del que este Proyecto de Reparcelacion forma parte.

El procesc decaractarizacidn y transformacion del ambito se inicia el 10 de noviembre de
2020, fecha enla que D. Antonio Medina Aranda presenté ante el Ayuntamiento de Bolafios
de Calatrava { Registro n® 30/4) , en régimen de gestion indirecta y conforme el articuio 117
de la T.R.L.O.T.A.U, el Programa de Actuacion Urbanizadora (en lo sucesivo P.A.U.) de la
UA-31 Casa Blanca, el cual incluia una alternativa técnica compuesta por el Plan Parcial y
el Proyecto de Urbanizacién para la ordenacién de este Ambito de suelo urbanizable. A su
vez, y acompafando {a documentacion de |a alternativa técnica, se presentd la Proposicidn
Juridico — Economica y |a propuesta de Convenio Urbanistico.

Una vez presentada esta documentacion, se dio comienzo a la tramitacién por ef Ayuntamiento
de Bolafos deCalatrava del correspondiente expedisnte que, tramitado conforme a Ic dispuesto
en la Subseccion 32 "Gestién indirecta; procedimiente ordinaric™ de la Seccidn 32 del Titulo 1]
(articulos 84 a90) del Decreto 29/2011, de 19 de abril, porel que se aprueba el Reglamento de
la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenaciondel Territorioy de |a
Actividad Urbanistica Reglamento de Actividad de Ejecucién (en adelante R.A.E. triorau).

En cumplimiento del Articulo 85 del citado Reglamento, se inicié el procedimiento ordinario, a
instancias de D. Antonioc Medina Aranda, aportando éste una propuesia de bases para la
adjudicacion de{ Programa, las cuales fueron aprobadas por el Ayuntamiento — Pleno de
Bolafios de Calatravaen sesion celebrada el 22-03-2021 ( Aprobacion inicial) v otra posterior
sesion el 10-06-2021 (Elevacién a definitiva DOCM) , publicAndose posteriormente el acuerdo de
aprobacion de las Bases y el contenido integro de éstas en el D.0.C.M,, sefialandose que dicha
publicacién conilevaba la apertura del tramile a que se refiere el nimero 1 del articulo 87

R.A.E. trioTau para laformulacion de alternativas técnicas. En nuestro caso, no se
presentd ninguna alternativa técnica en competencia a la presentada por D. Antonio Medina

Aranda.

En el tramite anterior,conforme al articulo 87 RA.E.tmorau ¥ dado que la alternativa técnica
presentada por D. Antonio Medina Aranda se ajustaba a las Bases aprobadas, ésta se sometio
igualmente a informacion pablica, a fin de realizar de manera conjunta las informaciones
publicas de ambos procedimientos.
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Finalizado el periodo de informacion pablica y presentacién de alternativas, y segiin se establece
en el articulo 89 R.A.E. triorau, Antonio Medina Aranda presenta su proposicién juridico-
econdmica y la propuesta de convenio, no presentandose ninguna otra por cualquier persona
fisica o juridica.

Finalmente, y segln el articuio 93 y ss. del R.A.E. triotau, € acuerda laaprobacion y
adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora, en régimen de gestién indirecta, a D.
Antonio Medina Aranda en sesién de la Junta de Gobierno Local de! Ayuntamiente de Bolafios
de Calatrava celebrada con fecha 7 de octubre de 2021.

Por ultimo, y conforme al articulo 97 R.A.E. triotau, 12 adjudicacion de la ejecucidn del Programa
de Actuacién Urbanizadora se formalizé mediante el convenio urbanistico que se suscribid con
fecha 21 de actubre de 2021, de una parte, por el urbanizador y, de otra, por el Ayuntamiento
de Bolafios de Calatrava.

1.2 BASES LEGALES Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION.

Para eldesarrollo del presente proyecto de Reparcelacion se han tenido en cuenta los criterios
manifestados por el Unico propietario de los terrenos incluidos en la unidad a reparcelar, en la
medida que éstos no resultan contrarios a la Ley o al Planeamiento, ni ocasionan perjuicio al
interés publicoo a tercero,

El presente Proyecto de Reparcelacion se redacta de acuerdo al articuio 95 del T RL.O.T.AU
y el artlculo 33 del Reglamento de Actividad de Ejecucion.

El procedimiento para su aprobacién es el estipulado en la Seccidn 22 articulo 48 R.ALE. trioTau

“Elaboracién y tramitacion del proyecto de reparcelacion”, el cual dice:
TE proyschs de raparcelacidn podra Ser redactads por el Agerds responsaide de ia
FGTLICION O GUiad asre & wer designado comn v en fodo easo, por iz Adimiinrsieacion

2 Efproyacto oa reparcslaadin sdlo podsdlramitarse en ausencis del corraspondhanis
Frograma de Actuacion Urbardzaddrn, Ediicadora o Rehabiitadara o del Plan o Proyvecio de
Singpdar Interds cuando su obfeto s circunsedba a la normalizacion de fincas previsia en ¢f
articuto 35 o sea subsumible en los supuestos confemplados en ef articule 125, ambos def
presente Ragtarmento.

En todos Ins restantes casos ef proyecio de reparcelacion se tramitard junlo con fa
correspondiente & la actuacion de Singular Inferés o el Programa de Actuacion
Urbanizadora, Edificadora o Rehabilifadora de la unidad de aciuacion carrespondiente con
posferioridad y a consectiencia de la aprobacion de éste y dentro de los plazos
determinados en el convenio queformalice la persona adjudicataria del mismao.

3. Desde ef momento en que la Administracion lo autorice, en los supusstos de
normalizacion de fincas y e obras publicas ordinarias, v desde que haya sido somelido a
informacion pablica, en los supusstos de Programas de Actuacion Urbanizadora, Edificadora
o Rehablfitadora, podrd promoverse uno o varios proyectos de reparcelacion para ef ambilo
de que se trate.”

Asi como el articulo 58 R.A.E. triovau, que establece lo siguiente:

“1. £l procedimiento ordinario de framitacion se ajustard a fas sigufenfes reglas.
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1.4 8in perjuicio def procedimiento especifiico establecidn en of arficuo 129 de este Reglamento
para las fransferenclas de aprovechamiento urbanistico, la propussta de reparcelacion
voluntaria formalizada en escrifura publica deberd formularse por fas personas propistarias
gug reprasenten fa tolalidad de la sunedicie del drea obfelo de reparvelanién v demas titulares
de derechos realfes, an unién, en su caso, con ef Agenfe responsalie de la efecuctin. Adaméas,
deberd aer olargada par todas las personas Hivlares de blenes v derechos afectados.

2% Una ver presentada fa propuesta de reparcefacion voluntadia, la persona tiufar de fa
Alealdia la someterd a informacian pablica y a informe de Ins servicias leonfcos moricipates
por plazo e un mes.

3.8 Concluidos Jos tramites a que se reffere el ndmero anterior, & Groanc municipal
correspondiente procedera a fa aprobacion definitiva dal provecio de reparcelacion
voltriana.

4.2 La aprobacion podid producirse en 103 mismos terminos previstos en af numero 2 del
articiin 53 def presenle Reglamento, siendo igualmente aplicable lo dispuesto en 8l ntirmero 3,
3.2 Recalda fa aprobacion munivipal, para o inscripcion de fa reparcedncion en o Regisfro de
fa Propladad bastard con la presentacion en ésle de la corresponifients esoritua publica en
Lion de corlificacion del acuerdo municipal aprofiatoria, acredilands haber dadao
curphinviento & lo dispuesto en af artivufa 57 precedante.

2. £ el supnesto de aplicacion del procedimienio simplificacto de tramifacion municioal, se
procederd de acuerdo can o dispussto an la letra B) oed nivmero T del arlicuio 53 de esto
Reglamenin.”

Tratandose de la Unidad de Actuacidon “Casa Blanca” del P.O.M. de Bolafios de Calatrava, la
existencia de un Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado cumplimenta la exigencia del
articulo 91.1 del T.R.L.O.T.A.U y del articulo 80. 2.a del Reglamento de Gestién Urbanistica como
presupuestos para ia reparcelacion; todo ello en concordancia con el articulo 92 y ss. Del R.A.E.

TRLOTALK

Habidacuenta que nos encontramos en un régimen de Gestion Indirecta el Urbanizador es el
agenteresponsable de ejecutar ia correspondiente actuacion wrbanizadora por cuenta de la
administracion actuante y, por fanto, le corresponde impuisar todos los tramites necesarios hasta
su completo desarroiio, lo cual incluye la redaccion del actual Proyecto de Reparcelacion, de
conformidad el articulo art. 95, punto 1 del T.R.L.O.T.A.U y articuio 115 del R.A.E. rriotau.

Consecuente con lo anterior y conforme 3 lo establecido en el articulo 93 del T.R.L.O.T.AU la
presente reparceiacion tiene por objeto:

a) La justa distribucion de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion
urbanistica, incluidos los gastos de urbanizacién y gestion.

b) La regularizacién de las fincas o parcelas existentes.

c} La iocalizacién del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacion
conforme al planeamiento.

d} La adjudicacion a la Administracion Municipal de los terrenos de cesidn, asi como, en
su caso, al urbanizador de los edificables, que legaimente correspondan.

e) La adjudicacion de solares resultantes a la Administracién actuante o, en su caso al
urbanizador, en pago de su gestion y de la urbanizacion.

f) La sustitucion en el patrimonio de los propietarios de las fincas originarias por solares
resultantes de la ejecucion.
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1.3 CONTENIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

El contenido del presente Proyecto de Reparcelacion se ajusta a lo estabiecido en los articulos
92 del TR.LO.T.A.Uy 40 RA.E. triotau. Se transcribe el contenido de este Gltimo articulo:

“1. La reparcelacion, on coalgpiiera de sus varfantes, se formalizard docwmentaimenie en un
provecio axpresive de su contanido, objelo v dalerrminacionas,

2. & proyecto de reparcelacion deberd consiar comao minimo e {os siguientes doctimertios:
Memoria fushificativa que incharsd fa referencia af planeamiento para cuya efecucion se resliza,
ta relacion de personas proplefarias e interesadas afectadas por fa reparcelacion, fa
deacrncion de las fincas v derechos por ellas aportados, fa determinacion de fas fncas
restffantes v una propussta de adiudicacion de las mismas.

Mennoria seondimica exprasiva de ta vaforacion de los derechos. edificaciones. consfruceionas
o plantaciones gue deban exdinguirse o demolerse para la ejecucion de fas determinaciones
def glaneamianto, que deberd incluir la cuenta de iguidacion provisional

Documentacidn grafica compuesta, coma minimo, por ing planos que se axprosan o of
artffetdo 47 def prassnts Raeglamento.

3 Def provecto de reparcelacitn v sus sucesivas modiffcaciongs, en $i 0ase, s
sreompafiaran uha copia en soporfe papel v olra en soporte nformatico, en fomalo gque
cottenga georreferenciadas las fincas de resuftado y sea cormpalible con los habitualmeante
whilizados por of Municipio, ¢f Calastro vy of Regisiro de fa Propiedad.

Uing vez aprobado dafinftivamente, se aportaran fantas copias dal docymento final comao exia
la noreativa hipotecaria para s inscapclon en al Regisiro de s Propledad”

El documento de ia memoriajustificativa exigido dentra del contenido del proyecto de
reparcelacion se encuentra desarrollado en el articulo 41 RA.E. triotau,  debiendo  referirse
como minimo a los siguientes extremos:

o) Antecedipnios del planeamionlo paia Clva SiRCUiGn §8 reallEa y (e circunstanciag o
geuerdos gus molivan la mparcelackin v pacaliaridadas g en U case coucwrran B el casn
de que saa promovida por parlicudar, sé expresara o Hulo que le habilita para promovero y
todas los dalos gue permitany su identificacion.

£} Descripcion del drea obisto de reparcelacion, con exprasion de la defimilacion de las
fincas originarias que o infagren v demas datos que pormiflan au correcta idantificacion an los
{erminos axigidos por fa normativa hipotecaria,

¢ Refacion de personas inlerasadas afectadas por 1a reparcefacion y oriterios
uhifizados para definir y ctiantificar los derechos de fas personas infergsadas afectadas por fa
reparcelacion. Tales derschos habrén de ser proporcionales a la supeificie de sus respeclivas
fincas que queds comprendida en ef area reparcelaile.

d) En sti caso, criterfos de valoracion de fas superficies adjudicadas.

&) Criterios y propuesta de adiudicacion de las fincas resultantes.

fy Criterios de valoracfon de fos edificios y demés elementos que deban destruirse ¥ de las
cargas y gastos gue cotrespondan a las personas adiudicatarias,

ay Deferminacion de fas cargas que gravan las fincas originarias y sean compatibles
con la ordenacion, fas cuales deban ser objeto de lrasiado, por subrogacion real, & las lincas
de resuftado, te conformidad con fa normaliva hipofecaiia,

h £n su caso, determinacion vy justificacion de los coeficienies de ponderacion
ulilizadlos de conformidad a fo dispuestio en ef nimere 3 del articulo 72 del Texto Refundido de
la Ley de Ordanacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
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i} Criterios de vataracion de la compensacion qus debe recibir a persona propielas gue
cecting parficmar an s goluaclon, renunciando a gue se fe adjudique ef aprovechamiento gue
er olto caso e corresponderfa.

i} Delerminacidn de (ag operaciones juridicas que deban efectuarse e conformidad a fa
normativa fipolecaria.

i) Cualguiar oira circunsiancia gue contribuya o explicar Ios acuerdns gue se
propongan”

Por tanto, los documentos que integran el presente Proyecto de Reparcelacidn son ios siguientes:

Memoria Justificativa

* Documento |: Memoria
1. introduccion General
1.1, Antecedentes
1.2. Bases legales y justificacién de la actuacion
1.3. Contenido del Proyecto de Reparcelacidn
1.4. Descripcion de launidad reparcelable, con Ia superficie v linderos dela misma.
1.5. Situacidn urbanistica de los terrenos objeto dela reparcelacion, con indicaciéon del
estado actual y de las determinaciones especificas del planeamiento a ejecutar.
2. Criterios da definicion y valoracion de los derechos y cargas de los afectados, y valoracion de
las aportaciones a la reparcelacién.
2.1, Criterios generalas de definicion de losderechos afectados
2.2. Criterios de valoracion de los derechosde los propietarios delos terrenos aportados
2.3. Valoracion de losterrenos aportados
2.4, Criterios de definicion y valoracion de las cargas de los terrenos afectados
2.5. Adjudicacién de excesos o defectos
3. Criterios de valoracién de las parcelas resultantes.
3.1. Criterios generales de valoracion de las parcelas resultantes
3.2. Valoracion de lasparcelas resultantes y criterios de adjudicacion
4, Criterios de valoracion de las indemnizaciones por bienes o0 derechosque se han de extinguir
como consecuencia de la ordenacion.
4.1, Criterios generales de valoracién de indemnizaciones.
4.2. Criterios especificos de vailoracion de indemnizaciones.
5. Criterios de adjudicacion de las paircelas resultantes.
5.1, Adjudicaciones a los propietarios
5.2. Adjudicaciones al Exemo. Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava
5.3. Adjudicaciones al Agente Urbanizador
* Documento H: Relacién de propletarios e interesadaos, situaciones de las fincas aportadas
y propuestas de segregacion
1. Relacién nominal de propietarios y otros interesadocs
1.1Relacidn de propistarios de ias fincas aportadas
1.2Relacidn de otros interesados
2. Relacion e informacién de las fincas aportadas
2.1. Propuestas de segregacion de fincas aportadas.
2.2. Fichas de segregacion de parcelas de aportacion
*Documento lII: Propuesta de adjudicacién de las parcelas resultantes.
1. Objeto
2. Adjudicacidn de las Parcelas Resultantes
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»  Adjudicacion a los propietarios particulares

s Adjudicacion al Excmo. Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava
3. Relacion y descripciénde las Parcelas resultantes Adjudicadas

§ Fichas deReplanteo

Memoria Econdmica

+ Documento IV: Tasaciones.
«  Documento V.
1. Cuenta de Liquidacion Provisional
1.1. Cuenta de liquidacion
provisional
1.2, Analisis Econdmico-Financiero.
1.2.1.Costes de Urbanizacién
1.2.2.Distribucion de los costes de urbanizacion
1.2.3.Excesos y defectos de adjudicacion
1.2.4 Adjudicacion del 10% de aprovechamiente lucrativo a favor del Excmo.
Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava.
2. Relacién de Propietarios y Fincas Afectadas en la cuenta de liguidacion
provisional

» Planos.
» Bocumento VI: Planos.
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1.3.1 Memoria Justificativa.

.- La Memoria contiene,formando parte de una introduccién general y ademas de los
antecedentes, las bases legales y lajustificacién de |a actuacion y del presente
contenido descriptivo del Proyecto, los siguientes aspeclos:

- Descripcién de la unidad reparcelable, con |a superficie y linderos de lamisma.

- Situacién urbanistica de losterrencs objeto de la reparcelacion, con indicacion del
estado actual y de las determinaciones especificas del planeamiento a ejecutar.

Ademads de dicha introduccion general, la Memoriase completa con los siguientes extremos:

- Criterios de definicidn y valoracidn de los dereches y cargas de los afectados, y
valoracién de las aportaciones a la reparcelacion.

- Criterios de valoracién de las parcelas resultantes.

- Criterios de valoracion de las indemnizaciones por bienes o derechos que se han de
extinguir como consecuencia de |a ordenacion.

- Criterios de adjudicacidn de las parcelas resuitantes.

.- La relacién de propietarios e interesados y situaciones de las fincas aportadas
(Documento li) contiene:

- La relacién de titulares, conteniendo la enumeracién de éstos (incluso los provenientes
de terrenos exieriores adscriios a la UA 31 afectada por Sistemas Generales, si
existieren) con relacién a las fincas de que son propietarios o sobre las que inciden sus
derechos, con indicacion de sus respectivos domicilios y, en su caso, las
representaciones que existieren.

- La descripcion de las fincas afectadas tanto desde el punto de vista de la realidad de
hecho (naturaleza, supeificie, descripcion) como desde el punto de vista registral, con
indicacién desu superficie, descripcion, titular, titulo de adquisicién, inscripcion,
derechos y cargas, asi como a indicacién de las fincas originarias de las que traen su
derecho en la unidad reparcelabie los propietarics adscritos a lamisma, ademas de la
indicacién expresa de aquellos elementos que sean incompatibles con ¢l planeamiento.

lif.-  Porsu parte, la propuesta de la adjudicacion de ias parcelas resultantes constade dos
aspectos diferenciados;

- La propuesta propiamente dicha de adjudicacion de las parcelas resuitantes, conforme
a los derechos de cada participante en ia reparceiacion. Se indican los titulares a los
gue se adjudica parcela la correspondencia con las fincas o derechos aportados en
cumplimientodel principio de subrogacion real.

- La descripcién pormenorizada de las parcelas adjudicadas.
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1.3.2 Memoria Econdmica.

.- Las Tasaciones donde, de acuerdo con el articulo 93.g) del DL 1/2010 T.R.L.O.T.A.U,
el artfculo 44 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucién del T.R.L.O.T.AU, se valoraran los derechos, edificaciones,
construcciones o plantaciones que deben extinguirse para la materializacién de la ejecucién de
la UA-31 Casa Blanca, con independencia del suelo, satisfaciéndose su importe a los propietarios
y titulares interesados, con cargo al Proyecto, en concepto de gastos de urbanizacion.

.- La cuenta de liquidacion provisional determina la aportacion financiera que ha de
imponerse sobre las diferentes parcelas resultantes comoconsecuencia de los costes de la
actuacion. Incluye lasindemnizaciones como consecuencia de derechos, edificaciones,
construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destniirse como consecuencia de la
ejecucion del planeamiento, y, a tenor del articulo 93.g) dei precitado Decreto  Legisiativo
172010, articulo 45 del "Decreta 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
la Actividad de Ejecucion del T.R.L.O.T.AU.", y articulo 100 del “Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto, por el que se apruebael Reglamento de Gestion Urbanfstica parael desarroilo y
aplicacion de |a Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana”, las compensaciones que
procedan por diferencias de adjudicacion y que hayan de compensarse en metalico, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 89 del mismo Real Decreto 3288/1978.

1.3.3 Planos.

Los planos quedan incluidos en el Proyecto de Reparcelacion y contienen las determinaciones
gréaficas indispensables de apoyo al texto, referidas, enire ofros aspectos, a la situacion,
delimitacion del Poligono, fincas aportadas,ordenacién que se ejecuta, adjudicacion delas
parcelas y superpuesto de informacién y adjudicacion.
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1.4 DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE.

1.4.1 Situacion y delimitacion de la UA-31 “Casa Blanca”

l.a Unidad de Actuacion UA-31 CASA BLANCA situada al suroeste de la poblacién, esta
ciasificada como Suelo Urbano No Consolidado, con uso global mayoritario de INDUSTRIAL.
Siendo de aplicacion las Normas Parficulares para la Ordenanza Zonal Industria {IND) y las
Ordenanzas de la edificacién en Suelo Urbano recogidas en la MP3 de! POM. Con una superficie
total bruta de 16.118,00 m2s. Delimitada por el polideportivo municipal al Este, por el sector
Urbanizable 11 El Barranco de uso Terciario. al Oeste, al Norie con naves agricolas de la propia
parcela catastral y af Sur con el camino de Casa Bianca.

Tal y como se especifica en el apartado de su ficha urbanistica en ia Modificacion Punfual n°3 del
POM los objetivos de la ordenacién son definir la gestién de una zona ya consclidada y adecuarlo
a la necesidad de la empresa propietaria de los terrenos.

La topografia del terreno es practicamente plana en la zona donde se ubica el UA 31, con ligera
pendiente hacia Suroeste.

Se proyecta un nuevo viario que es continuacion de la calie Miguel de Unamuno, por donde se
dara el acceso a ia parcela resuitante de la reparcelacidn y que comunicara con el camino de
Casa Blanca en su encuentro con la calle Prado.

La superficie total de |a UA-31 Casa Blanca segln !a ficha det P.O.M. es de 16.118,00 m2s, que
se ve levements alterada por |a realidad fisica existente, una vez ha sido realizada una medicién
topografica sobre el terreno, y cuyo resultado refleja que la superficie real es de 15.365,93 m2s.
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1.5 SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS OBJETO DE

REPARCELACION.

1.5.1 Ficha de lasdeterminaciones del P.P.M. de la UA-31 Casa Blanca.
Nueva Ficha Actualizada que viene a sustituir a la existente dentro del

titulo V de las Normas Urbanisticas del POM.

FICHA DE AMEITO EN SUELO URBAND NO CONSOLIDADD

/ FL CANTOSAR
SECTOR 1) S

EL BARHANCO

|A- DENOMINACION DEL AMBITO LA 31 | Casa Blanca
Ei.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC I'_Emr'-'ﬁ con incromanto do ApIovochameontd (ariculc 453 A) b) dol TRLOTAL) |
C.- PLANO DE SITUACION
\ -
.\.I -
ANCO \ i (TRT N A M e

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de |a ordenacion:

Regularizar situacion consolidada sin ordenacion.

D.2.- Superficie total del ambito: 16118 m2s
D.3.- Uso mayoritario: Industrial IND
D.4.- Edificabilidad del Ambito: 11283 m2c
D.5.- Densidad Poblacional: 0 hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 11283 m2c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 0m2c
D.B.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 11283 m2c
D.9.- “Cociente” de participacion en la carga de suelo dotacional: 16118 m2s
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento (sobre incremento): 10%, es decir 0
D.11.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexidn a la red de Unién Fenosa Distribucion S.A. estando
incluida tanta la gestién como los gastos de la modificacion de 1a instalacién eléctrica, en caso de ser necesaria,
dentro de |a urbanizacidn del drea o sector. El ambito se desarrollara mediante Alternativa Técnica compuesia
de PERI (Plan Especial de Reforma Intericr), Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.
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Ademas, para las nuevas edificaciones, con caracter previo al inicio de las obras, debera disponerse de
certificado del Regisiro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la
construccion se encuentra en zona inundable.

Dada la posible afeccion a los cauces nalurales de escorrentia y la previsible reduccion de las condiciones
naturales de permeabilidad, se describiran detalladamente las soluciones técnicas adoptadas en los
futuros proyectos de urbanizacion o edificacion que se desarmrollen en la UA-31 para paliar dichas
afecciones, justificando su efectividad y garantizando la no produccidn de futuras inundaciones.

Se debera verificar mediante informe elaborado por el personal técnico competente, gue los futuros proyectos
técnicos desarrollados en la UA-31 cumpliran y respetaran los estudios de riesgo de los distintos Planes de
Proteccion Civil existentes en la actualidad, en funcién de su tipologia (Territoriales, Especiales, y Especificos)
y en particular teniendo en cuanta que en el municipio de Bolafios de Calatrava, se presentan los riesgos de
inundaciones, fenémenos meteorolégicos adversos e incendios forestales. Todo ello conforme a lo
estipulado en el informe de la Direccidn General de Proteccién Ciudadana.

E- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

1.- Resarvas de suelo para sisemas locales ervadas |C 1 1. Zonas Vardes. 1611,80 ms

do| Increménto de aprovechamiento: E 12 Equipamenios BOS G0 m's
E 1.0 Aparcamantos ploboos 20 piaras
E 14 Aparcamienios accesblos | plaras
E 1.4 Rod viaria ostimada A mode  ms

E.2- Superficie suelo netro lucrativo: Amedi ms

E.3.- Usos pormencrizados y Ordenanzas edilicatorias de aplicacion: IND

E.4.- Observaclones: Premer cualrienio

Lag cosionos locaios &9 podnén makenalizar en e &nixlo de fa Caudad Doporva (UALLc d )

e ———
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1.5.2 Determinaciones del Plan Parcial de Desarroilo.

A. Usos previstos.

Los usos previstos por este P.P.D. para los terrenos de o gue es abjeto son los estrictamente
fijados para el mismo por el P.O.M., siendo los siguientes:

* industrial,
« Dotacicnal Publico de Comunicaciones (red viaria)— Sistemas Generales.

+ Dotacional Publico de Comunicaciones (red viaria) — Sistemas Lecales.
» Dotacional Pablico Zonas Verdes — Sistemas Locales.
= Dotacional Publico Equipamientos —Sistemas Locales.

B. Area de Reparto, Aprovechamlentos, Usos e intensidades.

En virtud de lodispuesto en el articulo 70.2 del T R.L.O.T.A.U, ol Area de Reparto del Sector se
ajusta a la prevista en el P.O.M. para la UA-31 Casa Blanca, ligeramente corregida en funcion
de la medicidn topografica practicada, siendo su superficie total 16.365,93 m2s, desagregada en
los siguientes usos del suelo:

» Uso Industrial (superficie = 13636,62m2s): como usos compatibles especificos se
prevén los de instalaciones y el usoterciario - centro comercial {(COM), con un maximo
del 50% de lasuperficie total edificada. Delresto de usos pormenorizados de la
edificacion industrial se detallan en la Ordenanza Zonal Industrial.

« Dotacional piblico Comunicacionas - Sistema local (superficie = 1.729,31 m2s}:
conectara la red viaria de sistema local existente con la red viaria de sistema general.

+ Dotacional piblico Zonas Verdes - Sisterna Local (superficie = 1.536,59m2).
destinado a complementar las zonas verdes de la pobiacidn. Esta cesidn sera
manetizada.

+ Dotacional Publico Equipamientos — Sistema Local (superficle = 768,30 m2s):
destinados a equipamientos, cuyo uso se prevé genérico de forma que éste sera
concretado por el Ayuntamiento. Esta cesién serd monetizada.

El resumen delos aprovechamisntos resultantes, como consecuencia de las determinaciones
que para este &mbito urbanistico han quedado establecidas, y con la correccién motivada por la
adaptacion a la realidad fisica existente, es el siguiente:

» Area de Reparto (AR): 13.636,62 m2s
« Aprovechamiento urbanistico objetivo (o real) - AO: 4.000,00 m2t
+ Aprovechamiento urbanistico ponderado - AP: 4.000,00 uas
» Aprovechamiento tipo (At = AP/AR): 0,29 uasfmzs

Tal como viene reflejado en el Plan Parcial de Desarrolio — P.P.D. — perteneciente a la Alternativa
Técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora de la UA-31 “Casa Blanca” del P.O.M. de
Bolafios de Calatrava, la superficie total se ha establecido en 15.365,93 m2s, de acuerdo con los

datos obtenidos de la medicién topografica, siendo su desglose pormenorizado por usos el
siguiente;
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ABLA RESUMEN ORDENACION URBANISTICA
Uso Superficie | Superficie s/ |Edificabilidad
PP.D medicion (m2t)
{m2s) topografica
(mZs)
Industrial A Medir 13.636,62 4.000
Dotacional Comunicaciones Red Viaria- A Medir 1.729,31 -
SS.LL.
Dotacional Zonas Verdes — SS.LL. {Cesién 1611,8 1.536,69 -
monetizada)
Dotacional Equipamientos Genérico — 805,9 768,30 -
SS.LL. (Cesidn monetizada)
Total (Sin incluir cesiones) 16.118 15.365,93 4.000

Las condiciones de cada uno de los usos se regiran segun la NN.UU. dal P.O.M de Baolafios de
Calatrava, junto con las condiciones particulares que establezca la normativa sectorial que les

sea de aplicacion.

Al existir un Unico prapietario, ¥ dado que se va a proceder a la monetizacion del
aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento en concepto de las plusvalfas generadas por la
actuacion urbanistica (10% At), la superficie de uso industrial se agrupara en una Gnica
parcela.

Dicha monetizacion se describira enel apartado 1.2.4 del DOCUMENTOV,

La presente reparcelacidn tiane por objeto la justa distribucién de los beneficios y las cargas
derivados de la ordenacion urbanistica, incluidos los gastos de urbanizacion y gestidn, partiendo
de la regularizacion de las fincas existentes. El resultado dltimo del mismo se materializa en ia
localizacion de aprovechamisnic urbanistico en suelo apto para la edificacién conforme al
planeamiento y {a suslitucion en el patrimonic de |la propietaria de las fincas originarias por
solares resultanies de la reparcelacion.

El Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava resultara adjudicatario de los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita que legalmente le corresponden en ejecucion de las directrices contenidas
ene!P.P.D.,P.OM. yenel T.R.LO.T.AU, para laubicaclén de las dotaciones plbiicas
destinadas a comunicaciones - red viaria, zonas verdes yespacios libres, y equipamientos. Las
cesiones Dotacional Equipamiento y Zonas verdes se haran de forma monetizada.
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2 CRITERIOS DE DEFINICION Y VALORACIONDE LOS DERECHOS Y
CARGAS DE LOS AFECTADOS. SU VALORACION.

2.1 CRITERIOS GENERALES DE DEFINICION DE LOS DERECHOS
AFECTADOS.

L.os derechos de los afectados se definiran de acuerda con los preceptos contenidos en el
articulo 93 del T.R.L.O.T.A.U vy los arficulos85 y siguientes de! Reglamento de Gestion
Urbanistica ro 328s1107s.

Cuando existan diferencias entre los titulos aportados y larealidad fisica de las fincas, se
resolveran de acuerdo al articulo 103.3 del Reglamento de Gestidn Urbanistica rp 32es107s:

"En caso de discordancia entre los tifulos y la realidad de las fincas, prevalecera
ésta sobre aquellos en el expediente de reparcelacion”.

Por tanto, los derechos de los afectados se definirdn con base a la medicion real de lasfincas
aportadas.

En caso de discrepancias relativas a [a titularidad de los derechos, se atendera a lo dispuesto
en articulo 103.3 del Reglamenio de Gestion Urbanistica:

"SI ta discrapancia se planfea en sl orden de la Hlularidad de los derechos, fa
resolucion definitiva corresponde a los Tribunalas ordinarios. &4 Proyecto de
Reparcefacitn se fimitard en tal caso, a cafificar fa thdaridad dudosa o fitigiosa,
SOQN HBroceda, La administracion aciuants asumiird fa represaniacion de los
si doesas binlandades g ofectosde ta frarmilacin def

gue sean impaiable g las hikdandadas refarida podran

rea efactivos porfa via de apremio ea case do mpago’

SN0E @ e

Cuando los probiemas sean relativos a los linderos, el articulo 103.5 del Reglamento de
Gestién Urbanistica, explicita:

“No ohstante, las cuestionas de linderos podran resolverse en af propio expediente
de reparcelacion, si media faconformidad de los inferesados, acredifada mediante
comparecencia o en cualguiar forma fehacients”,

La fecha para determinar el derechode los propietarios afectados sera la de iniciacion dei
Expediente deReparcelacién, conforme a lo preceptuado en el articulo 86.3 del Reglamento de

Gestion Urbanlistica rp 3zssra7s.

2.2 CRITERIOS DE VALORACION DELOS DERECHOS DE LOS
PROPIETARIOS DE LOS TERRENOS APORTADOS.

De acuerdo con lo establecido en el art. 93 a) del TRL.O.T.A .Uy 85 y ss. Del Reglamento de
Gestidén Urbanistica rp azeamors, €l criterio de valoracién de las fincas aporiadas es el expresado
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unitariamente por su Unico propietario, en los términos en que se exponen en los puntos
siguientes.

2.3 VALORACION DE LOSTERRENOS APORTADOS.

No existe derecho alguno de terceroque resulte lesionado por |a valoracién efectuada, siendo
por lo tanto la voluntad de la propietaria suficiente para su establecimiento.

No existen en el ambito urbanistico edificaciones o plantaciones que den lugar a derechos
indemnizatorios. Igualmente,tampoco existen derechos reales o de otra clase generadores de
compensaciones econdmicas.

2.3.1 Valoracion del uso Industrial.

Como se explica en la Proposicion Juridico Econdmica, para la valoracion de este suelo
se ha utilizado el método de comparacion.

Se han utilizado 13 solares en venta en el Poligono Industrial el Salobral, con la misma
ordenanza zonal y uso que los terrenos en cuestion. Tienen un precio de mercado
segun la Gltima valoracion realizada el 30 de octubre de 2019 de V.u.r = 49,30 €/ m?
Aplicando la técnica de homogeneizacion con los coeficientes correctores apropiados,
se aplica un 5% de mejora por la localizacion y también se tiene en cuenta la

diferencia de edificabilidad neta sobre parcela. Por |a diferencia de la edificabilidad

neta sobre la parcela: * Edificabilidad Neta sobre parcela: 0.98738195 m2/m2

Mientras que la edificabilidad de las parcelas industriales de la UA-31 " 'CASA
BLANCA " es de 0,29 m2t/m2, la de las parcelas comparadas en la ampliacion del

poligono industrial es de 0,98 m2t/m2, lo que supone una depreciaciéon de un 70%.

VALOR UNITARIO SUELO HOMOGENIZADO: 49,30 x 1,05 x 0,30 = 15,52 €/m2

2.4 CRITERIOS DE DEFINICION Y VALORACION DE LAS CARGAS
DE LOS TERRENOS AFECTADOS.

Ninguna finca exterior al ambito urbanistico delimitado se encuentra afectada por el contenido
de este Proyecto de Reparcelacion.
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2.5 ADJUDICACION DE EXCESOSO DEFECTOS:

Segun lo establecido en ef articulo 93.f) del T.R.L.O.T.A.U:
‘Cuandola cuantia del deracho da un propieiario no alcance 0 supere [a necesarta
para fa adjudicacion de uno o varios  solares resufiantes como Hricas
indapendientes, ef exceso o ef defecto podran satisfacerse en dinero. La
adjudicacion se producira en todo caso en exceso cuando se rate de manlener fa
sftuacion del propietario de finca en fas que existan construccionas compatibles
con ef plansamiento en gjecucion”.

En nuestro caso, al existir untinico propietario, que ademas ostenta la condicién de agente
urbanizador y habiendo propuesto monstizar el 10% de aprovechamiento de casion al Ayto. en
concepto de las plusvalias generadas por la actuacién urbanistica, éste es el Unico adjudicatario
de la lnica parcela resultante capaz de materializar ia totalidad del aprovechamiento lucrativo del
area de reparto. Por lo tanto, y ante estas circunstancias, se concluye gue no existen solares
resultantes que cuenten con excesos o defectos de aprovechamiento urbanisticosobre el que les
correspondetia en funcién de su cuota de aportacion.

3 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

3.1 CRITERIOS GENERALES DE VALORACION DE LAS
PARCELAS RESULTANTES.

La valoracion de las parcelas resultantes se efectuara de acuerdo con lo preceptuado en ef
articulo 93 de! T R.L.O.T.A.U ylos articulos87 y siguientes del Reglamento de Gestidn
Urbanistica rp azeansze.

Por lo fanto, la/s parcelas resultante/s seran el resultado de aplicar el coeficiente de participacion
de cada propietario en el proceso de equidistribucion de beneficios y cargas en proporcion a la
superficie de la finca comprendida en {a UA-31 Casa Bianca al momento de iniciacidon del
procedimientode actuacién, distribuyéndose el aprovechamiento susceptible de apropiacion
conforme a dicho cosficients y asignandose unals parcela/s resultante/s donde materializar
dicho aprovechamiento. En nuestro caso todas las cesiones se van a monetizar,

En nuestro caso solo existe un Unico propietario, al cuai se le asigna el coeficiente del 100% de
participacion en el proceso de equidistribucion de beneficios y cargas, por lo que se le asigna la
tinica parcela resuitante donde materializarel 100% del aprovechamiento susceptible de
apropiacion del area de reparto.
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3.2 VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

Sera de aplicacién lo establecido en el articulo 72,1 del T R.L.O.T.A U, yconsiderando que no
existenen el presentacaso discordancias entre los rendimisntos econdmicos, el coeficiente de
homogeneizacion otorgado ha sido, idgicamente, Unico;

PARCELA[ USO COEF. | SUPERF. APROVECHAMIENTO| APROVECHAMIENTO
Y TIPOLOGIA OBJETIVO (O REAL) | PONDERADO
= EDIFICABILIDAD
M-1 INDUSTRIAL (1 13.636,62 m2s|4.000 m2t 4.000 uas

Conforme se ha manifestado, al existir un Gnico propietario, el derecho de éste es equivatente al
100% del aprovechamiento lucrativo del ambito, toda vez que se ha axpresado en el Convenio
Urbanistico ia voluntad de satisfacer en metalico el 10% del aprovechamiento tipo de cesion gue
corresponderia al Ayto. en concepto de las plusvalias generadas por fa actuacion urbanistica.

El médulo unitario de valoracion sera el aprovechamiento ponderado en unidades de
aprovechamiento (Uas).

3.3 CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Existe un nico propietario dentro del &rea de reparto, por [o gue todos los derechos seran
adjudicados al mismo.

4 CRITERIOS DE VALORACION DE INDEMNIZACIONES.

No es de aplicacion, puesto que la totalidad del terreno es de un dnico propietario, que a su vez
ostenta la condicién de agente urbanizador,

5 CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES.

5.1 ADJUDICACIONES A L.OS PROPIETARIOS.

Las adjudicaciones a los propietarios se llevaran a cabo conforme al articuio 93 del precitado
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, T.R.L.O.T.A.Uy el articulo 87 y siguientes del
Reglamento de Gestidn Urbanistica rop soesners.
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“¢) £t sofar o los sofares adjudicados deberan tener la misma localizacion que fa de
fas corespondigntes fincas onginarias o de no ser elfo posible, fa mas cercana
posthie a esta ditima.

Cuarido la locaiizacion sea distinta, la adjudicacion podra corregirse mediante
ponderacion de los valores, sequn su localizacion, de las fincas originarias y los
sofares resulfanies, siempre gue la diferencia entre effos sea aprecialile y asi o
Justifiqus.

@) Frn ningiin caso, podrd procederse a la adjudicacion como solares y fincas
independientes de superficies que no tengan i la dimension ni las
caracterisiicas exigidas en cuanto a parcela mingma edificable.”

En nuestro caso, solo existe un propietario, siendo éste el adjudicatario del gran solar resultante.
Dicho solar tiene la misma localizacidn que la finca original, no siendo necesario corregir ia
adjudicacion mediante la ponderacién del valor de ia localizacién de la finca original y el sotar
resultante.

5.2 ADJUDICACIONES AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
BOLANOSDE CALATRAVA.

Con motivo en la actuacion urbanistica en la UA-31 Casa Blanca del P.O.M. de Bolafios de
Calatrava, el municipio de Bolafios de Calatrava resulta adjudicatario de terrenos destinados a
dotaciones piblicas: comunicaciones (red viaria); zonas verdes vespacios libres; y
equipamientos, conforme a lo establecido en el articulo 69 del T.R.L.O.T.A.U.

Asimismo, corresponderian a la Administracion actuante terrencs y solares que constituyen el
10% del aprovechamiento tipo dela UA-31 Casa Blanca en conceptc de participacion de la
comunidad enlas plusvalias generadas por la actuacién urbanistica que se ejecuta.

La forma acordada y convenida de materializacion del10% del aprovechamiento tipo sera a
través de la monetizacién dei mismo, segun se indica en la Proposicidn Juridico — Ecendmica,
donde se acuerda la forma de valoracion del m2 de aprovechamiento susceptible de
apropiacion. Las zonas verdes y equipamientos también se monetizaran. Se materializaran
dentro del dmbito de la ciudad deportiva { UAU-c.d.) en los términos v al precio marcado en el
POM, que es 11,74 €/m2.

No se adjudica a favor del Ayuntamiento, ademés de los terrenos y solares correspondientes a
las cesiones obligatorias y gratuitas,ningtin solar resultante que proceda en funcion del exceso
de aprovechamiento urbanistico objetivo del ambito de la unidad de actuacion, coincidente con
el Sector, con arreglo al articulo 93.d) del T.R.L.O.T.A.U. Igualmente, enel presente caso no
existen terrenos de fitularidad municipal aportados a la unidad reparcelable susceptibles de
aprovechamientos urbanisticos, por lo que el Ayuntamiento no recibe solar ni superficie de
reemplazo portal concepto.

PROYECTO REPARCELACION "UA-31 CASA BLANCA'. POM BOLANOS DE CALATRAVA (CIUDAD REAL)
Francisco Lopez S&nchez. Arquitecto 21de 80




Como se ha nombrado anteriormente en el punto 2,3.1, el vaior del uso industrial es el siguiente;
VALOR UNITARIC SUELC HOMOGENIZADQO: 49,30 x 1,056 x 0,30 = 15,52 €/m2

Luego el valor del suelo correspondiente al 10% de la cesidn sera:
1.363,66 m2 x 15,52 €/m2 = 21,164,00 €

Las cesiones focales (un tofal de 2,.304,89 m2) se materializardn dentro del ambito de la ciudad
deportiva (UALI-c.d.) en los términos y al precio marcado en ef POM, que es 11,74€/m2, o que
da un tota! de 27.055,88 €,

El pago al Ayuntamiento del imporie de las monetizaciones correspondientes al aprovechamiento

lucrative municipai ¥ a las cesiones de suelo para sistemas locales se hara efectivo tras la
aprobacion del proyecto de reparcelacion, en los términos descritas en la normativa tributaria,
Podran realizarse las rectificaciones que fueran oportunas, derivadas de la aprobacion del
proyecto de reparcelacion. No podra obtenerse licencia urbanistica hasta que no se hayan
pagado los importes correspondientes a ambas monetizaciones.

Luego el Agente Urbanizador tendra que pagar al ayuntamiento ias cantidades descritas.

5.3 ADJUDICACIONES AL AGENTE URBANIZADOR

El articulo 119del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion de! Territorio y de la Actividad
Urbanistica (T.R.L.O.T.A.U) establece el abono delos gastos de urbanizacion en metélico
cuando asf se determine en la adjudicaciéndel Programa de Actuacion Urbanizadora
correspondiente.

En ¢} caso que nos ocupa, lafigura de Agente Urbanizador es ostentada por el propietario del
100% de los terrenos, porlo gue la totalidad de los gastos de urbanizacion sonasumidos por el
Unico propietario, D. Antonio Medina Aranda.
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DOCUMENTOII: RELACION DE PROPIETARIOS E
INTERESADOS, SITUACIONES DE LAS FINCAS APORTADAS
Y PROPUESTAS DE SEGREGACION.

1 RELACION NOMINAL DE PROPIETARIOS Y OTROS
INTERESADOS.

1.1 RELACION DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS
APORTADAS

Puestoque la finca aportada es de un tnico titular, éste obtendra todos los derechos de
reparcelacion a cargo del aprovechamiento susceptible de apropiacién de la UA-31 Casa
Blanca. :

Los datos catastrales de la finca aportada son los siguiente:

Refarancia catastra 1464101VI401650001KW | !

CL ALMAGRO 111
13260 BOLANOS DE CALATRAVA (CIUDAD REAL)

Urbana
Industrnal
10.076 m?

1260

Parcala construida sin divisién horizontal

CL ALMAGRO 111
BOLANOS DE CALATRAVA (CIUDAD REAL)

27.301 m2

ALMACEN 1 (84 01 6.603

ALMACEN 1 0n 02 3,473
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Fuente: Catastro

Contempla una superficie de 27.301m2. Sin embargo, en estos datos se encuentras dos
deficiencias. Por un lado, la superficie y por otro el contorno que delimita la parcela. Tras
levantamiento topografico, la realidad es que el area de |la parcela perteneciente al Gnico
propietario Antonio Medina Aranda tiene una superficie de 28.977,51 m2 ya que hay que
contemplar el area donde se desarrollara el nuevo viario que conecta la calle Miguel de
Unamuno con el camino Casa Blanca.

La delimitacion, como refleja el plano 2.0 del presente Proyecto de Reparcelacién es la
siguiente:
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Se ha de mencionar, que la parcela que comprende el campo de fatbol y las piscinas
municipales, su delimitacién en catastro no es correcta, ya que en el [ado este de la unidad de
actuacion esta parcela deberia de estar alineada a la alineacién oficial. En cualquier caso, no
es de competencia para este trabajo.

Por lo tanto, la Unica parcela aportada, propiedad de Antonio Medina tiene una superficie total
de 28.977,51 m2, quedando la UA-31 Casa Blanca inscrita en esta parcela.
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1.2 RELACION DE OTROS INTERESADOS.

En !a presente unidad reparcelable, ademas del propietario de la finca aportada, deben ser
considerados como parte interesada en el expediente y Proyecto de Reparcelacion los fitulares
de derechos reales, de arrendamientc u otros, siendo estos:

Arrendamientos
No consta la sxistencia de arrendamientos en ninguna de las fincas gue constituyen
propiamente el ambito de la UA-31

Hipotecas
No consta la existencia de hipotecas constituidas sobre ninguna de las fincas que constituyen

propiamente el ambito de la UA-31.

Servidumbres
Mo constan servidumbres ni otros derechos,

2 RELACION E INFORMACIONDE LAS FINCAS APORTADAS.

Ademaés de la informacién mencionada anteriormente del Catastro, se adjunta en el
presente proyecto (ANEXO DOCUMENTACION en ANEXO VI) una Nota Simple de la Gnica
informacion registral de la que se dispone, conteniendo Ia siguiente descripcion:

T

DESCRIPCION

RUSTICA: Secand cereal

Paraje CERRILLO Paraje: CERRILLO

FOLIGONG 37, PARCELA 17 _
Juperficie: dos hectareas, cincuenta y cinceo idreas, sesenta y una centiareas,

LINDEROS:

Norte, CARRETERA DE ALMAGRO A BOLANOS

sur, CAMINO DE CASA BLANCA

Este, MARCTAL VERGARA, FRANCISCO NARANIO Y OTHOS

Oeste, LORENZO ALMANSA Y DOLORES MARTIN

Pierra en término municipal de Bolafios de Calatrava, al sitio del Cerrillo, con
una superficie de dos hectéreas, cincuenta y cinco &reas y ses«.enta ¥ una
centiareas. Linda: Norte, Carretera de Almagre a Bolafios; Sur, Cawino de Casa
Blanca; Este, Marcial Vergara, Francisco Naranjo y otros; y Oeste, lorenzo
Almansa y Dolores Msrtin. Catastzo: segin consta en la inscripcidn sequnda

apterior es la parcela 17 del polidono 37.

Descripcion de la Nota Simple adjunta en el presente Proyecto

Esta nota simpie pertenece a los terrenos contiguos que también son del propietario y agente
urbanizador del presente PAU. Por lo tanto, no se ha encontrado ninguna informacién

registral de la finca aportada.

Se considerard la parcela medida realmente de 28.977,561 m2 y con su delimitacion correcta.
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2.1 PROPUESTAS DE SEGREGACIONDE FINCAS
APORTADAS.

Respecto de ia unica finca aportada que comprende el total de la UA-31 CasaBlanca se
conternpla una segregacion, con expresion de la superficie de la porcidn de finca inciuida en la
unidad reparcelatoria y el resto de ia finca matriz, al efecto de que el Proyecto de Reparcelacion
sirva, asimismo, de instrumento de segregacion de conformidad con lo prevenido en el articuio
8-2° de las Normas Complementarias del Reglamente Hipotecario, segtin ef cual fa aprobacion
definitiva del Provectc de Reparcelacidn sera fitulo suficiente para la realizacidn de las
operaciones de moficiacién de entidades hipotecarias que sean precisas para la formacién de
las fincas que han de ser incluidas en la unidad reparcelable.

Contempla la segregacion de las mismas, con expresion de la superficie de la porcién de finca
incluida en la unidad reparcelatoria y el resto de finca matriz, al efecto de que el Proyecto de
Reparcelacion sirva, asimismo, de instrumento de segregacidn de conformidad con lo prevenido
en ol articule 8-2°  de las Normas Complementarias del Reglamento Hipotecario, segin el
cual la aprcbacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion sera titulo suficiente para la
realizacién de las operaciones de modificacion de entidades hipotecarias quesean precisas
para la formacidn de ias fincas que han de ser incluidas en {a unidad reparcelable.

De conformidad con lo prevenido enel arliculo 47 del Reglamento Hipotecario, siempre que se
segregue parte de una finca inscritapara formar una nueva, se inscribird |a porcion segregada
con namero diferente, expresandose esta circunstancia almargen de la inscripcion de propiedad
de la finca matriz, asi como la porcion restante,cuando esto fuera posible, y de no serlo, por
lo menos, la extension y lindero ¢ linderos por donde se haya efectuado la segregacién.

La Propuesta de Segregacion se efectiia con la adaptacion al presente Proyecto de lo prevenido
en el P.O.M. de Bolafios de Calatrava.

La segregacion contemplada es ia siguiente:

SUPERFICIE DELA FINCA APORTADA SUPERFICIE INCLUIDA EN LA UA-31 RESTO SUPERAICIE DE FINCA MATRIZ
2B8.977,51 15.36593 12.611,58
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FINCA DE APORTACION

Superficie: 28977.5153 m2

Coordenadas:
X=441280,9327 Y=4306149.3976
X=441308.5034 Y=4306091.6170
X=441338.5224 Y=4306028.7060
X=441343.1922 Y=4306018.9105
X=441434,2188 Y=4306039.4388
X=441441.9383 Y=4306041,1787
=441440.7201 Y=4306043,7243
X=441437.8790 Y=4306049.6610
X=441418.6520 Y=4306089.8380
X=441407.2760 Y=4306113.4950
X=441397.5610 Y=4306133.8950
X=441387,5730 Y=4306154.9600
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FINCA SEGREGADA

Superficie: 15365.93 m2

Coordenadas:

X=441343.1922 Y=4306018.9105
X=441338.5224 Y=4306028.7060
X=441308.5034 Y=4306091.6170
X=441280.9327 Y=4306149.3976
X=441369,9244 Y=4306191.8614
X=441383,1420 Y=4306164.3020
X=441387.5730 Y=4306154.9600
X=441397.5810 Y=4306133.8950
X=441407.2760 Y=4306113.4950
X=441418,6520 Y=4306089.8380
X=441437.8790 Y=4306049.6610
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Por lo tanto, tras la segregacion quedan las siguientes superficies:

SUPERFICIE DE LA FAINCA APORTADA

PARCELA SEGREGADA

RESTC SUPERFICIE DE FINCA MATRIZ

28.977,51

15.365,82

13.611,58

La superficie de la finca matriz se ve reducida a 13.611,58m2 habiéndose realizado ia

segregacion en la interseccién con la unidad de actuacién en sentido este-oeste.

l.a finca se encuentra libre de cargas.

PROYECTO REPARCELACION “UA-31 CASA BLANCA™. POM BOLAROS DE CALATRAVA (CIUDAD REAL)

Francisco Lopez Sénchez. Arquitecto

30 de 80




DOCUMENTO i

PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES.

1 OBJETO.

En el presente documento se procede a relacionar, adjudicar y describir las parcelas resultantes
de la actuacion conforme a las determinaciones del Plan Parcial de Desarrolio integrante de ia
alternativa técnica del Programa de Actuacion Urbanistica aprobado para el desarrollo del Sector
5: “Los Calares” del P,O.M. de Bolafios de Calatrava.

L.a descripcion de cada una de dichas parcelas contiene, de acuerdo con el articulc  82.c del
Reglamento de Gestién Urbanistica rp a0ssns7s., fa expresion del aprovechamiento urbanistico
gue le corresponde, — por analogiaa lo dispuesto en el articulo 172.b) de la misma norma —,
ademas de los requisitos de la legislacién hipotecariapara su inscripcion en el Registro
de la Propiedad, la indicacién de los titulares quienes se adjudican, con referenciaa las
fincas aportadas y, en su caso, las compensaciones en metalico correspondientes a cargas,
gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que puedan afectarse por su
incompatibitidad con el planeamiento urbanistico.

2 ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

La adjudicacion se realizara con base a los criterios indicados en el apartado 5 de la Memoria
(Dacumento 1), al cual nos remitimos.

Habida cuenta que el Plan Parcial de Desarrollo establece la existencia de unadnica parcela
con aprovechamientolucrativo, de uso industrial, y puesto que existe un tnico propietario de los
terrenos pertenecientes al area de reparto, coincidente en este caso con el area reparcelable,
se ha procedido a adjudicar una Unica parcela, la cual recoge: el 100% de! aprovechamiento
susceptible de apropiacion por fos propietarios de los tarrenos, que se corresponde con el 90%
del aprovechamiento tipo del area de reparto; y el restante 10% del provechamiento tipo, que
corresponderia como casion al Ayto., y que en virtud de lo convenido, el propietario Unico y
agente urbanizador abonara en metalico a la administracion.

Conforme a lo preceptuado por el articulo 95.1 del Reglamento de Gestidn Urbanistica rp
3288978, 1@ parcela resultante adjudicada se encuentra situada sobre las antiguas propiedades
del mismo  titular. '

Después de examinar las parcelas que ha resultado como consecuencia de la ordenacién
urbanistica aprobada can et P.A.U., reflejada en el Plan Parcial de Desarrollo, en el presente
Capltulo se formula una propuesta de adjudicacién de una {nica parcela lucrativo para el tnico
titular de los terrenos,asl como las parcelas resultantes correspondientes a las cesiones
grafuitas y libres de cargas a realizar a favor del Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava con
destino a red viaria (de sistema general y local). Las cesiones en concepto de zonas verdes

y espacios libres, y equipamientos se monetizan.

A. ADJUDICACIONES AL UNICO PROPIETARIO.
B. ADJUDICACIONES AL AYUNTAMIENTO DE BOLANOS DE CALATRAVA
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REPARCELACION. RELACION Y DESCRIPICION DE LAS

PARCELAS

RESULTANTES ADJUDICADAS

A. ADJUDICACIONES AL UNICO PROPIETARIO

POLIGONO — 2:

Adjudicado a:

D? ANTONIO MEDINA ARANDA D.N.1.: pleno dominio
PRIVATIVO, con domicilio en Carretera de Almagro en Bolafos de

Calatrava (Ciudad Real).

Se configura segun un poligono delimitado al Norte por la finca matriz restante que linda con la
Carretera de Alamgro, en la que se encuentran las fabricas existentes, al Este por la calle A (
Poligono 3 de la reparcelacion) prolongacién de la calle Miguel de Unamuno y que conecta con
el Camino Casa Blanca, al Sur por la calle B ( Poligono 4 de la reparcelacién) Camino Casa

Blanca y al Oeste por el sector Urbanizable 11 El Barranco de uso Terciario.

Tiene las siguientes caracteristicas:

- Superficie ............c.eeeenee.
- Coordenadas:
X=441343.1922 Y=4306018.9105
X=441308.5034 Y=4306091.6170
X=441369.9244 Y=4306191.8614
X=441387.5730 Y=4306154,9600
X=441407.2760 Y=4306113.4950

X=441437.8790 Y=4306049.6610

................... 15365.93 m?

X=441338.5224 Y=4306028.7060
X=441280.9327 Y=4306149,3976
X=441383.1420 Y=4306164.3020
X=441387.5810 Y=4306133.8950

X=441418.6520 Y=4306089.8380

- Fachada a Calle —A-..........coovevivicnnnens 162,91 ml

- Fachada a Calle =B-.................ccccunee. 91,45 ml

- Techo de edificabilidad..................... 4.000,00 m2t.
- Cargas urbanisticas..........coecveeveeiieinne cennes 100 %
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B. ADJUDICACIONES AL EXCMO AYUNTAMIENTO DE BOLANOS DE
CALATRAVA

POLIGONG - 3. CALLE -A-

Adjudicada

al Excmo. Ayuntamiento de Bolafios de Cva. e! 100% en plenc dominio

con caracter privativo.

- Superficie ......ovieinnn,

1556,77m?

Consiste en la prolongacién de la calle Miguel de Unamune y gue conectara con el camino
Casa Blanca. Esta configurada por una franja de terreno de 167 mi. de longitud delimitada al

Norte por la Calle Miguel de Unamuno, al Sur por el camino Casa Blanca, al Este por el

Equipamiento Municipal de piscinas y campo de flitbol, y al Oeste por el poligono 2 resultante

de la reparcelacion. Se materializara en viario ptiblico una vez que esté urbanizada.

- Coordenadas:

X=441431.5696
X=441432.3977
A=441434.2188
X=441441.9383

=441440.7201
X=441437.8790
X=441418.6620
X=441407.2760
X=441387.5810
X=4413687.5730
X=441383.1420
X=441389.9244
X=441361.4675
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POLIGONQ — 4: CALLE -B-

Adjudicada
al Excmo, Ayunfamienio de Bolafos de Cva. el 100% en pleno dominio
con caracter privativo.

- Superficie.........veven. 172,53 M2

Consiste en |a franja necesaria para dotar de acerado al poligono 2 en el camine Casa Blanca.
Esta configurada por una franja de terreno de 91,5 ml. de longitud delimitada al Norte por el
peligono 2 resultante de la reparcelacion, al Sur por el camino Casa Blanca, al Este por el
poligono 3 resultante de la reparcelacion, y al Oeste por el sector Urbanizable 11 El Barranco

de uso Terciario. S8e materializara en viario plblico una vez que esté urbanizada.

- Coordenadas:

at point X=441432.3977 Y=4306038.0281 Z= 0.0000
at point X=441431.6696 Y=4306040.7754 Z= 0.0000
al point X=441342.3597 Y=4306020.6568 Z= 0.0000
at poinl X=441343.1922 Y=43060189105 Z= 0.0000

at point X=441432.3977 Y=4306039.0281 7= 0.0000
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DOCUMENTO [V

1 TASACIONES.

1.1 RELACION Y DESCRIPCION DE LAS TASACIONES.

El articuio 93 de) precitado Decreto Legislativo 1/2010 del Texte Refundido de ia tey de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (T.R.L.O.T.A.U} establece que para
la valoracidn de los bienes y derechos en una reparcelacion se aplicara los criterios previstos
por la legislacion general para las valoraciones porrazén de urbanismo. Simultineamente,
en muchos delos casos, tanio el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundidode la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, como el

Real Decrato 3288/1978, de 25 de agosto, por el gue se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica rp szssrars remiten a la hora de tasar los derechos indemnizables de los
propietarios a la Ley, de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa,

Sera indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones y construcciones existentes

en las fincas originarias o iniciales que sean incompatibles con elplaneamiento en
ejectcion (conforme al articulo 83.g del precitado Decreto Legisiativo 1/2010, de 18 de mayo,

T.R.L.O.T.A.U)}. Se valoraran también las servidumbres y cargas,los derechos de
arrendamiento y cualesquiera otros que deban extinguirse (conforme al articuio 99 del

Reglamento de Gestién Urbanistica ro 32ss1978).

En nuestro caso NO existe dentro de las fincas aportadas ningun elemento, tal y
como se indica en los parrafos anteriores, susceptibles de tasacion.
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MEMORIA ECONOMICA PROYECTO DE REPARCELACION

DOCUMENTO V

1 CUENTADE LIQUIDACION PROVISIONAL.

En la ejecucion del planeamiento los propietarios tienen el deber de costear la urbanizacion
de los terrenos en losque sedesarolla  la  actuacidn  urbanistica en funcion a sus
respectivos derechos.

En la Cuenta de Liguidacién Provisional se imputan a cada finca los gastos de urbanizacion
que constifuyen la base y fundamento de la afeccion real y que dan lugar a su constancia
en e| Registro de la Propiedad mediante nota marginal.

La Cuenta de Liquidacién Pravisional debeaparecer unida al Proyectc de Reparcelacidn

debiendo contener tanto los gastos previstos paraponer en marcha el sistema como los
gastos de urbanizacion calculados segun el Proyecto de Urbanizacidn, Las fincas
adjudicadas aparecen gravadas con un importe {excluido el {.V.A.) que tiene caracter

provisional, a salvo de o que resulte en la Cuenta de LiquidacidénDefinitiva, ya que si los
gastos estimados son superados por los efectivamente realizados se abonan los reales
en funcion de la cuota que corresponde abonar a cada propietario de las fincas. También
se hace constar en laCuenta de Liquidacion el porcentaje de participacion de lafinca de
resultado en la Liquidacién Definitiva, a la cual se extiende Ila  correspondiente  afeccion
real.

El fundamento juridico que [a carga supone se encuentra en el principio de afeccion de
las plusvalias generadas al coste de las obras deurbanizacion.

Constituye una carga finalista en cuanto quedan afectadas a un fin y concrefo destino. Tienen
caracter de obligatorio y no pueden ser considerados como ingresos tributarios y, por tanto,
no pueden equiparse a las confribuciones especiales al ser su régimen juridico distinto;
por ello no caben exenciones ni bonificaciones ni limites cuantitatives como, por ejemplo,
en el supuesto de las contribuciones especiales.

En los Programas de Actuacion Urbanizadora, las cuotas de urbanizacion se instrumentan a
través del Proyecto de Reparcelacion y de las cuentas de liquidacién pravisional
definitiva, segln dispone la regla h) del articulo 93del  Decrete  Legislativo  1/2010 .
T.R.L.O.T.A.U: “Sera preceptivo el reflejo de la totalidad de ias operaciones reparcelatorias
en unacuenta de liquidacion provisional individualizada respecic de cada propietario. De
resultar este acreedor neto, su fincainicial solo podra ser ocupada previo pago de |
indemnizacionque proceda ya reserva de fa iiquidacion definitiva”

La Cuenta de Liquidacion Provisional contiene unarelacion detallada e individualizada de
las cuotas de urbanizacion a satisfacer por c¢ada propietario, aunque, como se ha
mencionado, tengan el caracter de provisionalidad, comportando una afeccion real de ellas
sobre [as fincas que ha de inscribirse en el Registro de la Propiedad. Por su parte, la Cuenta
de Liquidacién Definitiva es el porcentaje que representa la carga que cada propietario
mantiene sobre el fotal de gastos def Programa de Actuacién Urbanizadora, de tal manera
que para que pueda ser cancelada la carga anteriormente referida que grava las fincas
requiere que esté pagada la cuota que finalmente resulte de la cuenta de liquidacion definitiva
de gastos, en funciondel porcentaje atribuido a la finca de participacion en el fotal coste
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de los gastos de urbanizacidon. A estos efectos, el interesado debera instarlo del Registro
acompanando a su instancia certificacion de la Administracién actuante acreditativa de su

pago (articulo 263 del Reglamento de Gestion Urbanistica ro ssssners). Por tanto, la cuota
de liquidacion provisional es el resultado de multiplicar los gastos a priori previsios en el
Proyecto de Urbanizacion, por la cuota definitiva que corresponde a cada propietario, mientras
que la liquidacion definitiva se obtendra de muitiplicar ese mismo porcentaje por el total
de gastos que realmente se hayan satisfecho hasta e final de lasobras de  urbanizacion vy
hasta ia recepcidn delas mismas por parte del Ayuntamiento, como Administracion actuante.

11 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

La Cuenta de Liquidacién Provisional que corresponde a cada propietario contiene el
resultado de muitiplicar la cuota definitiva por el valor econémico presupuestado
resultante de los siguientes conceptos:

- Costes de las obras de urbanizacién, comprensivas de las obras de vialidad,
saneamiento, instalacidn de servicios y alardinamiento (letras a, b, ¢ y ddel
apartado 1 de! articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U y articulo 100.3 del Reglamento de
Gestion Urbanistica ro 32se/187s).

- Gastos de redaccion técnica de Proyectos y anuncios (articulo 115.1.e del
T.R.L.O.T.AU y articulo 100.4 del Reglamento de Gestién Urbanistica rp azearsre)

- Gastos de promaocién y gestion, incluido el heneficio del urbanizador (articuio
115.1.fdel T R.L.O.T.A.U).

- Costes de obras de Sistemas Generales exteriores adscritos a la Unidad (articulo
115.1.h del T.R.L.O.T.A.U y articulo 100.4 del Reglamento de Gestidn Urbanistica
Ro 328811978}, Si @xistieran,

- (Gastos de conservacion de |as obras hasta su recepcionpor el  Ayuntamiento
{articulo 115.1.fde! T.R.L.O.T.AU).

- Indemnizaciones (artlculo 115.1.g del TRLO.T.AU y artlculos 98 y 99 del
Reglamento de Gestién Urbanistica ro a2ssi1a7s), 8 existieran.

- Compensaciones sustitutorias por cuantiasde derecho inferiores al 15 % de la
parcela minima edificable (articuio 94.3 delReglamento de Gestién Urbanistica ro
3288/1978).

- Compensaciones en metdlico por diferencia de aprovechamiento, —~ya sean
excesas o defectos—, (articulos 100y  100.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica roszearers).

La cuenta de Liquidacion Provisional serd, por tanto, el resumende un conjunto de célculos
contables que podranenglobarse dentro de lo que se denomina andlisis econdmico-financiero.

1.2 ANALISIS ECONOMICO- FINANCIERO.

Para ladeterminaciénde la carga econdmica que ha de gravar las parcelas adjudicadas, es
preciso realizar un célculo previo que permita conocer con suficiente aproximacion el coste de |a
actuacion urhanistica, el cual en este caso viene definido por las previsiones contenidas en el
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Proyecto de Urbanizacidn, junto con la redaccidn de honorarios, coste de las indemnizaciones y
beneficio del Urbanizador.

1.2.1 Costesde urbanizacion.

l.os costes de urbanizacion se ajustan a los gastos  previstos en [a propesicion  juridico-
econdmica presentada por el Agente Urbanizador para la adjudicacién del Programa de
Actuacion Urbanizadora, que ascienden globaimente a la cantidad de 234.376,05 € mas
los impuestos establecidos por ley; suma sobre la que junto a la cuota de cada propietario
se ha elaborado la cuenta de liquidacion provisional, desglosandose en las siguientes partidas:

CONCEPTO IMPORTE
a} Ejecucidn de la urbanizacién (por contrata) 204.549,57 €
b} Honorarios Técnicos y anuncios 13.000,00 €
c} Tasas, Notaria, Registro y otros 4.000,00 €
d) Gastos de Gestion 6.000,00 €

TOTAL, a+b+cd= 227.549,57 Euros

CONCEPTOD IMPORTE
Beneficio del Urbanizador 0,00
Gasios Financieros 6.826,48 €

TOTAL, a+btc+d+e+f= 234.376,05 Euros

Presupuesto para Indemnizaciones 0,00

La urbanizacién de ejecucion de la contrataincluye e! presupuesto de ejecucion materia mas
gastos generales y beneficio industrial. Igualmente se han incorporado los gastos relativos a
honorarios técnicos, notarias y registros, gastos de gestién y gastos de conservacion de la

urbanizacion, eic,

De acuerdo con lo preceptuado por los articulos 98 al 100 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica rp szssi197s, §€ cargaran, como gastos repartibles a prorrata entre los adjudicatarios
de las parcelas resultantes, los gastos de urbanizacion ensentido estricto (obras de
urbanizacion), los gastos de proyectos y otros que se hayan producido antes del acuerdo de
Reparcelacién, asi como las indemnizaciones procedentes.
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1.2.2 Distribucion de los costes de urbanizacién

De acuerdo con el articulo 100.5 delReglamento de Gestidn Urbanistica rp azssievs, los costes de
urbanizacién se distribuiran entre los propietarios en proporcion al valor de las parcela
que les sean adjudicadas enla reparcelacion, quedande exento el Ayuntamiento en lo que
se refiere a la adjudicacion del 10% del aprovechamiento lucrativo conforme a o establecido en
8l articulo 110.2 del Decretc Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el TextoRefundido de
la Ley de Ordenaciondel Territorio y de la Actividad Urbanistica (T.R.L.Q.T.A.U),

En nuestro casao, al existir untinico propietario, este se le asigna el 100% de aprovechamiento y
por tanto tendré que asumir ¢l 100% de los costes de urbanizacion.

Respecto al 10% de aprovechamiento lucrativo, este sera satisfecho seglin se expone en
e| convenio urbanistico,

1.2.3 Excesos y defectosde adjudicacién.

En la presente reparcelacion no se contemplan excesos ni defeclos de adjudicacion,
manteniéndose el aprovechamiento original asignado por el P.O.M. a la UA-31 “Casa Blanca”

1.2.4 Adjudicaciondel 10% del aprovechamiento correspondiente al Excmo.
Ayuntamiento,

En el presenteproyecto de reparceiacion no se je adjudica al Ayuntamiento de Bolafios de
Calatrava ninguna parcela edificable, pussto que segiin acuerdo lievado a cabo en el
Convenio Urbanistico, sera satisfecho en metalico,de manera que el 10% de
aprovechamiento tipoque le corresponderia a la Administracion, sera adquirido por el Unico
propietario y agente urbanizador, materializandose en laUnica parcela de uso industrial
resultanie de la ordenacion urbanistica aprobada.

El acuerdo alcanzado en el convenio urbanistico dice:

‘ol aprovechamiento de 400 va equivalente a la superficie de 1.363,66 m de suslu lucrativo. Dicha
cesfon, serd satisfecha en metdiico, tomando como 15,52 € segun la justificacion del valor def
suela de esta Proposicion Juridico-econamica, quedando obligado el agenfe urbanizador a su
aceplacion, mediante el presente convenio. Dicho valor se reflefara en sl proyecto de

reparcelacion.”

Luego el valor del suelo correspondiente al 10% de la cesién sera:

1.363,66 m2 x 15,52 €m2 = 21.164,00 €
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2 RELACION DE PROPIETARIOS Y FINCAS EN LA CUENTA DE
LIQGUIDACION PROVISIONAL

De conformidad con lo dispuesio enlos articulos 83, h) T.RLOTAMU, 83f y 100 del
Reglamento de Gestién Urbanistica RD 3288/1678, y puesto que sole  existe un Unico
propietario, este asumira el 100% de los costes de urbanizacion.

A su vez el Unico propietario ostenta fa figura de agente urbanizador, por o que no es
necesario la realizacidn de ningln calendaria de pagos, puesto que este se ajustard a Ias
necesidades de las obras y los posteriores acuerdos con los contratistas.
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DOCUMENTO VI

PLANOS.
1.0 SITUACION
2.0 FINCAS APORTADAS
3.0 ZONIFICACION
4.0 REPARCELACION. PARCELAS RESULTANTES

ANEXO DOCUMENTACION.

« DOCUMENTACION REGISTRAL
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En Bolafios de Calatrava, a 19 de noviembre de 2021,

El Redactor:

Fdo. Francisco Lopez Sinchez
Arquitecto. COAM 20573. COACM 11288
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e pigpat® Certlficacié i Suics :
o cocion acredita, en perjuicio de tercero. o libertad o grovamen de los bienes inmeebles, segdn dispone ef

i} ane 225 defa Ley Hipotecaria,

REGISTRO D LA PROPIEDAD DE AIMAGRO
MARIA TULALIA MARTINEZ MARTINC DNI/NIF:11.792.279-H

..»E LA
simage, TRES DE ACOSTO DEL A0 DOS MIL SEIS S
e i _:_mhm“mm.§ “
FINCA DE BOLANOS DE CALATRAVA N°: 2289 Q ' | ’§'
DESCRIPCION e

RUSTICA: Secanc cereal

Paraje CERRILLO Paraje: CERRILLO

POLIGONC 37, PARCELA 17

Superficie: dos hectareas, cincuenta y cinco Areas, sesenta y upna centidreas,

LINDEROS:
Norte, CARRETERA DE ALMAGRO A BOLANOS

Sur, CAMINO DE CASA BLANCA
Exta, MARCIAL VERGARA, FRANCTISCO NARANJIC Y OTROS

Oeste, LORENZO AIMBNSA Y DOLORES MARTIN

fierra on término municipal de Bolafios de Calatrava, al sitio del Cerrilloc, con
una superficie de dos hectareas, cincuenta y cinco 8reas y sesenta y uns
centiareas. binda: Norte, Carretera de Almagro a Bolafios; Sur, caminoe de Casa
Blanca; FKste, Marcial Vergara, Francisco MNaranjo y otros; y Oeste, lorenzo
Alwansa y Dolores Martin. Catastro: segin consta en la inscripcioém sequnda

anterior es la parcela 17 del poligono 37.

TITULARIDAD

paflos FUENSANTA 5L, en virtud de la escritura de ampliacion de ¢apital ante el
Notario de Ciudad Real Don ANTONIC VELASCO CASAS el 22 de piciembrs de 2,005,
segfin la inscripecién 3¢, folic 81 del libro 125, tomo 663, titular del plenc

dominie de la totalidad de esta finca.

SIN CARGAS
{(Prescindiendo de afecciones fiscales)

Documentos relstives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la

fecha de sxpedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

~-~§'1H DB LA NOTA SIMPLE--

ADVERTENCIA: lLos datos consignados eon la presente nota simple se rafieren al

o &
_ .
] NOTA SIMPLE INFORMATIVA F 38977993
& . ) I , .
e s ot v e comr e I monfeseidn fe o lrospor et Noro Simol




dia de la fecha antes de 1s apertura del Libro

Diaris.







i Consejeria de Desarrollo Sostenible
i) SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE DE sza
’ CIUDAD REAL Costilly - Lav Pancha
Gutllatabanehs ¢ Alaroos, 21 - 13071 Ciudad Real ey
A—

5.- Conforme el articulo 52.2.f) de la Ley 2/2020, se incluird un apartado especifico que incluya
la identificacion, descripcion, anélisis y si procede, cuantificacion de los efectos esperados sobre
los factores enumerados en la letra e), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de
accidentes graves o de catastrofes, sobre el riesgo de que se produzcan dichos accidentes o
catastrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, en
caso de ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre la no aplicacion de este
apartado al proyecto.

6.- Certificado de Compatibilidad Urbanistica a emitir por el Ayuntamiento de Bolafios de
Calatrava y Almagro, por la almazara, tuberia y balsa de evaporacion respectivamente.

7.- El documento ambiental debera presentarse firmado convenientemente por el técnico
redactor.

8.- En el documento ambiental se hace mencién a una serie de construcciones existentes, no
obstante, se debera determinar cual va a ser el uso de estas construcciones o si bien se pretenden
desmantelar. En la zona delimitada en la fotografia aérea en la pagina 4 del documento ambiental
no se observa construccién alguna, se deberd aclarar cuales son exactamente los terrenos
afectados por la industria.

La documentaciéon requerida podrd presentarse telematicamente a ftravés del
FORMULARIO DE PROPOSITO GENERAL DEL REGISTRO ELECTRONICO DEL
CIUDADANO, al que se accede a través de este enlace:
https://registrounicociudadanos.jcem.es/registrounicociudadanos/acceso.do?id=SJLZ
y secleccionando en la pestaiia “DESTINATARIO” el Servicio de Medio Ambiente de la
Delegacion Provincial en Ciudad Real de la Consejeria de Desarrollo Sostenible.

Tambi¢n puede remitirse a la siguiente direccién postal, en el caso de que no exista
obligacioén de la presentacion telematica, de acuerdo con lo establecido en el articulo 14 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas, indicando el nimero de expediente PRO-CR-21-1553:

Consejeria de Desarrollo Sostenible
SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE DE CIUDAD REAL
C/ Alarcos, 21 - 13071 Ciudad Real

La documentacion solicitada deberd ser aportada en un plazo maximo de diez dias
habiles contados desde el dia siguiente a la recepcion de esta notificacion. También se le informa
que hasta la recepcién de dicha documentacion, la tramitacion de este expediente queda
interrumpida.

Firmado por: Adia

- JESUS MOTOS MART!NEZ-ESPARZA - : 30/11/2021

Cddigo de Verificacién: 6a8236b07b
Puede verificar la firma de este documento a través del enlace https:fineva.jccm.es/nevalsignValidation.do
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Asimismo, se le advierte que si transcurre dicho plazo maximo sin que se reciba la
documentacion requerida, se le tendra por desistido de su peticion mediante resolucion y se
pondra fin al procedimiento administrativo, de acuerdo con la legislaciéon reguladora del
Procedimiento Administrativo Comun.

EL JEFE DEL SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE DE CIUDAD REAT,
Fdo.: Jesus Motos Martinez-Esparza

Para cualquier consulta sobre este expediente puede dirigirse a:
Ana Gémez Cabrera teléfono 926 27 91 96, correo electronico: eambiental-cr@jcem.es.

El estado de tramitacion de los expedientes de Evaluacién Ambiental puede consultarse en la
Web https://neva.jccm.es/nevia

Adia

Firmado por:
30/11/2021

- JESUS MOTOS MARTINEZ-ESPARZA -

Cadigo de Verificacién: 6aB8236b07b
Puede verificar la firma de este documento a través del enlace https:/ineva.jccm.es/nevalsignValidation.do



